Vorab-Hinweis
Die vorliegende PDF-Datei haben wir auf Wunsch unseres Mandanten erstellt.

Wir weisen darauf hin, dass maRgeblich fiir unsere Berichterstattung Uber die
Jahresabschlussprifung ausschlielich unser Prifungsbericht in der unterzeichneten
Originalfassung ist.

Da nur der gebundene und von uns unterzeichnete Bericht das berufsrechtlich
verbindliche Ergebnis unserer Prifung darstellt, kdnnen wir fir die inhaltliche Richtigkeit
und Vollstandigkeit der Ihnen als PDF-Datei Uberlassenen Berichtsversion keine Haftung
Ubernehmen.

Hinsichtlich der Weitergabe an Dritte weisen wir darauf hin, dass sich unsere
Verantwortlichkeit — auch gegentber Dritten — allein nach den Auftragsbedingungen im
Bericht (Allgemeine Auftragsbedingungen fr Wirtschaftsprifer und
Wirtschaftspriifungsgesellschaften vom 01. Januar 2017) richtet.
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A. Prifungsauftrag

Der Aufsichtsrat der
BBK Bad Lausicker Bauorganisations-, Betriebs- und Kur GmbH, Bad Lausick,
im Folgenden auch kurz ,,BBK” oder , Gesellschaft” genannt

hat uns aufgrund des Beschlusses der Gesellschafterversammlung den Auftrag erteilt, den Jahresab-
schluss zum 31. Dezember 2023 unter Einbeziehung der Buchfiihrung fiir das Geschaftsjahr 2023 und
den Lagebericht fiir das Jahr 2023 nach den Vorschriften des § 316 ff. HGB zu prifen sowie lber das
Ergebnis unserer Priifung schriftlich Bericht zu erstatten.

Die Gesellschaft ist nach den in § 267 Abs. 2 HGB bezeichneten GréRenmerkmalen als mittelgroRRe
Kapitalgesellschaft einzustufen und daher prifungspflichtig gemal §§ 316 ff. HGB.

Bei unserer Priifung waren auftragsgemal auch die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HGrG zu
beachten.

Fir diesen Auftrag gelten, auch im Verhéltnis zu Dritten, die als Anlage beigefligten Allgemeinen Auf-
tragsbedingungen flir Wirtschaftsprifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften vom 1. Januar 2017.
Wir verweisen ergdnzend auf die dort in Ziffer 9 enthaltenen Haftungsregelungen und auf den Haf-
tungsausschluss gegenliiber Dritten.

Der vorliegende Prifungsbericht richtet sich an die Gesellschaft.

MSW PARTNERS GMBH Wirtschaftspriifungsgesellschaft
www.mswpartners.de
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B. Wiedergabe des Bestatigungsvermerks

Zu dem Jahresabschluss und dem Lagebericht haben wir folgenden Bestatigungsvermerk erteilt:

»An die BBK Bad Lausicker Bauorganisations-, Betriebs- und Kur GmbH, Bad Lausick:

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der BBK Bad Lausicker Bauorganisations-, Betriebs- und Kur GmbH, Bad
Lausick, — bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2023 und der Gewinn- und Verlustrechnung fir
das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2023 bis zum 31. Dezember 2023 sowie dem Anhang, einschlieflich
der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepriift. Darliber hinaus haben wir den
Lagebericht der BBK Bad Lausicker Bauorganisations-, Betriebs- und Kur GmbH, Bad Lausick, fiir das
Geschaftsjahr vom 1. Januar 2023 bis zum 31. Dezember 2023 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

- entspricht der beigefiligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fir
Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beach-
tung der deutschen Grundsatze ordnungsmaliger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhalt-
nissen entsprechendes Bild der Vermogens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezem-
ber 2023 sowie ihrer Ertragslage fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2023 bis zum 31. Dezem-
ber 2023 und

- vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesell-
schaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresab-
schluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken
der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

GemaR § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen gegen die
Ordnungsmaligkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichtes gefiihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes in Ubereinstimmung mit
§ 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlussprifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen
Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung des Abschlussprifers fur die Priifung
des Jahresabschlusses und des Lageberichtes” unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrie-
ben. Wir sind von dem Unternehmen unabhingig in Ubereinstimmung mit den deutschen handels-
rechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten
in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns er-
langten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Prifungsur-
teile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

MSW PARTNERS GMBH Wirtschaftspriifungsgesellschaft
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrates fiir den Jahresabschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deut-
schen, fiir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Be-
langen entspricht, und dafir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze
ordnungsmaliger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter ver-
antwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsitzen
ordnungsmaliger Buchfiihrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresab-
schlusses zu ermoglichen, der frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen
Handlungen (d.h. Manipulationen der Rechnungslegung und Vermoégensschadigungen) oder Irrtiimern
ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die Fa-
higkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben
sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfihrung der Unternehmenstatig-
keit, sofern einschlagig, anzugeben. Dariliber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage
des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern
dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichtes, der
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen
Belangen mit dem Jahresabschluss im Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften ent-
spricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die
gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Vorkehrungen und MalRnahmen (Systeme), die sie als
notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichtes in Ubereinstimmung mit den anzu-
wendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermdoglichen, und um ausreichende geeignete
Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der Gesell-
schaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes
frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtlimern ist,
und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie
in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen
Erkenntnissen im Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen
und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu er-
teilen, der unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Uber-
einstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprufer (IDW) festgestell-
ten Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlusspriifung durchgefiihrte Prifung eine wesentliche falsche
Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtiimern
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resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden kdnnte,
dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichtes ge-
troffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Die Website des Instituts der Wirtschaftsprufer (IDW) enthalt unter https://www.idw.de/idw/verlaut-
barungen/bestaetigungsvermerk/hgb-ja-non-pie eine weitergehende Beschreibung der Verantwor-
tung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Diese Beschrei-
bung ist Bestandteil unseres Bestatigungsvermerks.

MSW PARTNERS GMBH Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Miinchen - Regensburg

Miinchen, den 26. Juni 2024

Markus Miinch
Wirtschaftsprifer”
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C. Grundsatzliche Feststellungen

l. Stellungnahme zur Lagebeurteilung der gesetzlichen Vertreter

Wirtschaftliche Lage und Geschéftsverlauf

Der Lagebericht der gesetzlichen Vertreter enthélt unseres Erachtens folgende Kernaussagen zur wirt-
schaftlichen Lage und zum Geschéftsverlauf:

1. Das Geschaftsjahr 2023 verlief erstmals wieder ohne Corona-Einschrankungen. Die Besucher-
zahlen entwickelten sich daher positiv.
2. Mit einem Jahresiiberschuss von T€ 777 (VJ. Jahresiiberschuss von 777) konnte ein gutes Ergeb-

nis erzielt werden.

zul.

Im Jahr 2023 wurde das Bad von 297.500 Gasten besucht (Vj. 259.406). Damit wurden die Zahlen vor
Corona wieder erreicht. Der Jahresliberschuss des Jahres 2023 war nicht wie das Vorjahr durch positive
Sondereffekte beeinflusst.

zZu 2.

Das Jahresergebnis wurde im Jahr 2023 grofStenteils mit dem Betrieb des RIFF erzielt. Der Jahresiiber-
schuss des Jahres 2023 war nicht wie das Vorjahr durch positive Sondereffekte beeinflusst.

Zukinftige Entwicklung sowie Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung

1. Die finanziellen Ricklagen sollen eine Grundlage fiir Reparaturen, Investitionen und eine zukinf-
tige Generalsanierung bilden. Durch die wirtschaftlichen Folgen der MaBnahmen gegen die
Corona-Pandemie wurden die gebildeten Ergebnisriicklagen in Mitleidenschaft gezogen.

2. Als Vorhaben fiir das Jahr 2023 steht der Umbau der Stral3e der Einheit 21 in eine neue Tourist-
Information mit Verwaltungsrdumen und 6ffentlicher Toilette an. Daneben wird der Neubau ei-
nes Kneippkurzentrums einschlief8lich eines Gradierwerkes neben dem RIFF geplant.

3. Die durch Ukraine-Krieg und Inflation gestiegenen Baupreise und Energiekosten kénnen die Ent-
wicklung der Gesellschaft erheblich beeintrachtigen.

4. Die Personalgewinnung und die Personalkosten sind ein wesentlicher Risiko- und Kostenfaktor
fiir die Gesellschaft. Die SchlieBung des Bades aufgrund der Corona-Pandemie hat die Attrakti-
vitat des Unternehmens fir Arbeitnehmer verschlechtert.

MSW PARTNERS GMBH Wirtschaftspriifungsgesellschaft
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zul.

Aufgrund eines Gutachtens steht in ca. 6 bis 7 Jahren eine Generalsanierung des RIFF an, die zwar
voraussichtlich teilweise geférdert wird, jedoch ebenfalls einen hohen einstelligen Millionenbetrag als
Eigenanteil erfordert. Hierflir und um unerwartet auftretende GroRreparaturen auffangen zu kénnen,
sind die Riicklagen der Gesellschaft gebildet worden.

zZu 2.

Neben der bevorstehenden Generalsanierung des RIFF wird die Sanierung eines denkmalgeschiitzten
Gebaudes zur neuen Touristinformation und Hauptverwaltung durchgefiihrt und ein neues Kneippkur-
zentrum geplant. Auch hierfir sind trotz umfangreicher Férderung héhere Eigenanteile zu erbringen.
Diese Vorhaben sind ebenfalls durch die Verluste der Jahre 2020 und 2022 betroffen.

u3.

N

Aufgrund der Kostenexplosionen der letzten eineinhalb Jahre erhéhen sich auch die Preise fir die ge-
nannten Bauvorhaben. Als erste Gegenmallnahme wurde die Sanierung eines denkmalgeschiitzten
Gebédudes zur neuen Touristinformation und Hauptverwaltung vorerst auf den ersten Bauabschnitt
reduziert, zudem Verzogerten sie sich durch reduzierte Verfiigbarkeit von Material und Bauausfiihren-
den.

zu 4.

Die Lage am Arbeitsmarkt macht es immer schwieriger, neue gute Mitarbeiter zu finden. Die Gesell-
schaft versucht durch bessere Bezahlung, als bei Mitbewerbern Ublich, die eigenen Mitarbeiter ans
Unternehmen zu binden. Aufgrund der langen notwendigen Kurzarbeit im Bad durch die Corona-
SchlieBungen waren jedoch auch branchenfremde Stellenangebote fiir die Mitarbeiter attraktiv und
es kam zu Kiindigungen. Nach der Wiederer6ffnung konnten daher noch nicht alle offenen Stellen wie-
derbesetzt werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Lagebericht insgesamt eine zutreffende Vorstellung von
der Lage der Gesellschaft gibt und die Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung zutreffend dar-
stellt.

1l. Wichtige Verdnderungen der rechtlichen Verhaltnisse

Zu den rechtlichen, wirtschaftlichen und steuerlichen Verhaltnissen der Gesellschaft verweisen wir auf
die Anlage VII. Wichtige Veranderungen haben sich nicht ergeben.

MSW PARTNERS GMBH Wirtschaftspriifungsgesellschaft
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D. Erldauterungen zum Jahresabschluss

l. Ertragslage

Die Ertragslage wird durch nachfolgend gezeigte, unter betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten ab-

geleitete Ergebnisrechnung, dargestellt:

Verande-
2023 2022 rung
Anm. T€ % T€ % T€

Gesamtleistung (1) 6.792] 100,0 5.246| 100,0 1.546
Materialaufwand (2) 1.833 27,0 1.503 28,7 330
Rohertrag 4.959 73,0 3.743 71,3 1.216
Sonstige Ifd. betriebliche Ertrage (3) 87 1,3 167 3,2 -80
Rohergebnis 5.046 74,3 3.910 74,5 1.136
Personalaufwand (4) 2.979 43,9 2.372 45,2 607
Sonstige betriebliche Aufwendungen (5) 709 10,4 605 11,5 104
Sonstige Steuern (6) 32 0,5 32 0,6 -
EBITDA 1.326 19,5 901 17,2 425
Abschreibungen ./. Auflésung SoPo (7) 110 1,6 133 2,5 -23
EBIT 1.216 17,9 768 14,6 448
Finanzergebnis (8) -10 -0,1 33 0,6 -43
neutrales Ergebnis (9) -12 -0,2 248 4,7 -260
Unternehmensergebnis 1.194 17,6 1.049 20,0 145
Ertragsteuern (10) 417 6,1 272 5,2 145
Jahresiiberschuss 777 11,4 777 14,8 -

Die wesentlichen Ableitungen sowie Verdanderungen und ihre Ursachen sind nachfolgend dargestellt:

(1)

Gesamtleistung

Die Gesamtleistung umfasst die Umsatzerlose (T€ 6.766, Vj. T€ 5.246) und die Bestandsverdnderungen
(T€ 26, Vj. TE 0). Die Umsatzerlse des RIFFs haben sich nach Aufhebung der ZwangsschlieBungen und
weiterer Corona-Beschrankungen wieder normalisiert, die Besucherzahlen stiegen von 259.406 im
Jahr 2022 auf 297.500 im Jahr 2023. Daneben stiegen auch die durchschnittlichen Erlése pro Besucher.

(2)

Materialaufwand

Der Materialaufwand beinhaltet im Wesentlichen die Energie und Wasserkosten, den Wareneinsatz
der Gastronomie und der Shops sowie die Hilfs- und Betriebsstoffe flir das RIFF.

(3) Sonstige Ifd. betriebliche Ertrage

Es handelt sich Giberwiegend um Dienstleistungen und im Vorjahr auch um Verkaufe von Grundstiicken
des Anlagevermogens.
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(4) Personalaufwand

Es handelt sich um Aufwendungen fir insgesamt durchschnittlich 121 (Vj. 104) Mitarbeiter einschliel3-
lich Auszubildenden und zuzlglich der Geschéftsfihrerin.

(5) Sonstige betrieblich Aufwendungen

Der Verwaltungsaufwand betrifft im Wesentlichen Aufwendungen fiir Versicherungen, Beitrage und
Abgaben, Messe- und Werbekosten, die Erstellung und Prifung von Jahresabschluss und Steuererkla-
rungen, EDV-Kosten sowie Telefon, Porto und Biirobedarf.

(6)  Sonstige Steuern
Mit T€ 31 jahrlich handelt es sich Giberwiegend um die Grundsteuern der Stadt Bad Lausick.
(7)  Abschreibungen ./. Auflésung SoPo

Der Ausweis betrifft ausschlieRlich planmaRige Abschreibungen vermindert um die Aufldsung des Son-
derpostens fir Investitionszuschisse.

(8) Finanzergebnis

Das Zinsergebnis enthalt im Wesentlichen die Verzinsung der Darlehen an Beteiligungsunternehmen
sowie die Abzinsung der Pensionsverpflichtungen und Darlehensverbindlichkeiten gegeniiber der Ge-
sellschafterin.
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(9) Neutrales Ergebnis

ERTRAGE

Ertrage Anlageverkaufe
Versicherungsentschadigungen
Sonstige periodenfremde Ertrage

AUFWENDUNGEN
Sonstige periodenfremde Aufwendungen
Verluste Anlagenabgiange

(10) Ertragsteuern

Ertragsteuern:

Korperschaftsteuer und Soli
Gewerbesteuer

Zufiihrung Passive Latente Steuer
Auflésung Passive Latente Steuer

2023 2022 Veranderung
TE TE TE

0 150 -150

1 1 0

17 109 -92

18 260 -242

16 7 9

14 5 9

30 12 18

-12 248 -260
2023 2022

T€ T€

275 112

228 56

0 104

-86 0

417 272

MSW PARTNERS GMBH Wirtschaftspriifungsgesellschaft
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II. Vermogenslage

10

In der folgenden Bilanziibersicht sind die einzelnen Posten nach wirtschaftlichen und finanziellen Ge-

sichtspunkten zusammengefasst:

Verande-
31.12.2023 31.12.2022 rung

Aktiva Anm T€ % T€ % T€
Immaterielle Vermogensgegenstande,
Sach- und Finanzanlagen 4.881| 42,2 4,123 42,1 758
Anlagevermogen (1) 4.881] 42,2 4123 42,1 758
Vorrate (2) 576 5,0 526 5,4 50
Liefer- und Leistungsforderungen (3) 19 0,2 14 0,1 5
So. Vermogensgegenstande und RAP (4) 287 2,5 231 2,4 56
Flissige Mittel (5) 5.801| 50,1 4.907] 50,0 894
Umlaufvermégen 6.683| 57,8 5.678| 57,9 1.005
Gesamtvermoégen 11.564| 100,0 9.801] 100,0 1.763
Passiva
Stammkapital 26 0,2 26 0,3 0
Ricklagen 1.015 8,8 1.015| 10,4 0
Gewinnvortrag 4.318| 37,4 3.541( 36,1 777
Jahrestiberschuss 777 6,7 777 7,9 0
Eigenkapital (6) 6.136] 53,1 5.359| 54,7 777
Sonderposten Investitionszuschiisse (7) 2.084| 18,0 1.758| 17,9 326
Pensionsrickstellungen (9) 311 2,7 275 2,8 36
Verbindlichkeiten Gesellschafterin (8) 0 0,0 467 4,8 -467
Langfristiges Fremdkapital 311 2,7 742 7,6 -431
Ubrige Riickstellungen (10) 433 3,7 246 2,5 187
Verbindlichkeiten Gesellschafterin (8) 469 4,1 128 1,3 341
Ubrige Verbindlichkeiten (12) 2.131| 18,4 1.568| 16,0 563
Kurzfristiges Fremdkapital 3.033] 26,2 1.942| 19,8 1.091
Gesamtkapital 11.564| 100,0 9.801| 100,0 1.763

Die wesentlichen Inhalte, Veranderungen und ihre Ursachen sind nachfolgend dargestellt:
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(1) Anlagevermogen

Das Anlagevermogen entwickelte sich insgesamt betrachtet im Berichtsjahr wie folgt:

I€
Buchwert zum 01. Januar 2023 4.123
Zugange 949
Abgidnge (Buchwert) -14
Zuschreibungen +6
Abschreibungen -183
Buchwert zum 31. Dezember 2023 4.881

Das Anlagevermdgen umfasst neben dem Betriebsgrundstiick des RIFFs (iberwiegend bewegliche
Sachanlagen sowie die Geschaftsanteile an der Tochtergesellschaft Deutsche Blaserakademie GmbH,
Bad Lausick, und eine Beteiligung an der Bad Lausicker Thermenresort GmbH, Bad Lausick (24,9 % der
Geschaftsanteile). Die Zugédnge betreffen im Wesentlichen den Umbau der alten Fleischerei zur Kur-
und Touristinformation unter den geleisteten Anzahlungen und Anlagen im Bau. Die Verrechnung mit
dem Sonderposten flr erhaltene Investitionszuschiisse erfolgt erst mit der Fertigstellung.

(2) Vorrate
Die Vorrate betreffen im Wesentlichen zum Verkauf stehende Grundstiicke.
(3) Lieferungs- und Leistungsforderungen

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen wurden durch eine Offene-Posten-Liste nachgewie-
sen, sie betreffen mit T€ 0 (Vj. T€ 0) die Gesellschafterin.

(4) Sonstige Vermogensgegenstdande und Rechnungsabgrenzungsposten

Die sonstigen Vermogensgegenstinden (T€ 134, Vj. T€ 128) betreffen im Wesentlichen Erstattungen
von Erdgas- und Stromsteuer (T€ 40) und noch nicht abziehbarer Vorsteuer (T€ 49). Der Rechnungsab-
grenzungsposten (T€ 83, Vj. T€ 76) betrifft im Wesentlichen mit T€ 69 (V]. T€ 66) Versicherungen fir
das Jahr 2023 sowie Vorauszahlungen fiir Leistungen mit T€ 13 (Vj. T€ 14).
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(5) Flussige Mittel

Zur Entwicklung des Bestandes an fliissigen Mitteln verweisen wir auf unsere Ausflihrungen zur Finanz-
lage.

(6) Eigenkapital

Das Eigenkapital stieg aufgrund des erwirtschafteten Jahresliberschusses. Ausschiittungen sind auf-
grund des Gesellschaftsvertrages ausgeschlossen.

(7)  Sonderposten Investitionszuschiisse

Der Sonderposten betrifft die Investitionszuschisse der Europaischen Union fiir die im Bau befindliche
neue Kur- und Touristinformation (T€ 1.917), ein Gutachten fir die Generalsanierung des RIFFs und
die StraBe der Einheit 19 (Museum).

(8)  Verbindlichkeiten Gesellschafterin

Die Verbindlichkeiten gegeniliber dem Gesellschafter betreffen die Schuldiibernahme von der im Jahr
2009 verkauften Beteiligung an der ,Wohnen, Bauen, Immobilien GmbH, Bad Lausick”, die aus Immo-
bilienverkaufen gegeniiber der Stadt Bad Lausick besteht. Sie verringert sich um die planmaRigen Til-
gungsleistungen und werden 2024 insgesamt fallig.

(9) Pensionsriickstellungen

Die Pensionsriickstellungen betreffen einen ausgeschiedenen Geschaftsfihrer.
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(10)  Ubrige Riickstellungen
Die Ubrigen Rickstellungen entwickelten sich insgesamt wie folgt:

Vortrag zum Verbrauch Auflésung  Zuflihrung  Stand am

01.01.2023 31.12.2023
TE TE TE T€ T€

Personalbereich
Tantieme 8 8 0 17 17
Urlaub 29 29 0 28 28
37 37 0 45 45

Andere Bereiche
Anwalts- und Prozesskosten 3 0 0 0 3
Ausstehende Rechnungen 0 0 0 191 191
Abschlusskosten 29 29 0 31 31
Aufbewahrungsverpflichtung 15 0 0 0 15
47 29 0 222 240
84 66 0 267 285

(11)  Ubrige Verbindlichkeiten

Ausgewiesen werden die erhaltenen Anzahlungen fiir einen schwebend unwirksamen Grundstiickver-
kauf, Leistungen des RIFFs und in geringem MaRe der Touristinformation in Héhe von T€ 821 (Vj.
T€ 743), Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen in Hohe von T€ 685 (Vj. T€ 332) - Gberwie-
gend Bau- und Wasserrechnungen - sowie Sonstige Verbindlichkeiten in Hohe von T€ 588 (Vj. T€ 370)
und die passiven latenten Steuern, die aus der Bildung einer 6b EStG-Riicklage resultieren (T€ 37, Vj.
T€123).
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Finanzlage

14

Uber die Liquiditatssituation und die finanzielle Entwicklung gibt folgende Kapitalflussrechnung Auf-
schluss:

Jahresiberschuss

+/-

+/-
+/-
-/+

_/+
+/-

o+ o+

+/-

Ab-/Zuschreibungen auf Gegenstande des
Anlagevermogens

Cash Flow
Verlust / Gewinn aus dem Abgang von Anlagevermdgen

Zunahme/Abnahme der Ruickstellungen
Sonstige zahlungsunwirksame Ertrage (-)

und Aufwendungen (+)

Zunahme/Abnahme der Vorréte, der Liefer- und
Leistungsforderungen sowie anderer Aktiva

Zunahme/Abnahme der Liefer- und Leistungs-
verbindlichkeiten sowie anderer Passiva
Mittelzufluss aus laufender Geschaftstatigkeit
Einzahlungen aus Abgangen des Anlagevermogens

Auszahlungen fiir Investitionen in das Anlage-
vermogen
Mittelabfluss aus Investitionstatigkeit

Einzahlungen von Investitionszuschiissen
Einzahlungen aus ehemals verpfandeten Riickdeckungen

Tilgung von Darlehen Gesellschafterin
Mittelzufluss aus Finanzierungstatigkeit
Zahlungswirksame Veranderung des

Finanzmittelbestands
Finanzmittelbestand am Anfang der Periode
Finanzmittelbestand am Ende der Periode

2023 2022
TE TE
+777 +777
+177 +157
+954 +934

+14 -150
+223 +181
-24 -24
-111 -47
+563 +606
+1.619 +1.500
+0 +154
-949 -298
-949 -144
+350 +1.350
+0 +86
-126 -124
+224 +1.312
+894 +2.668
+4.907 +2.239
+5.801 +4.907

Der Finanzmittelbestand besteht aus den flissigen Mitteln in Hohe von T€ 5.701 (Vj. T€ 4.807) und

Wertpapieren des Umlaufvermoégens von T€ 100 (Vj. T€ 100).
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E. Durchfithrung der Priifung

l. Gegenstand der Priifung

Gegenstand unserer Prifung waren die Buchfiihrung, der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2023
(Anlagen | bis lll.a) und der Lagebericht fiir das Geschéaftsjahr 2023 (Anlage 1V) sowie die Einhaltung
der einschldgigen gesetzlichen Vorschriften zur Rechnungslegung und der sie ergdnzenden Bestim-
mungen des Gesellschaftsvertrages.

Den Lagebericht haben wir darauf gepriift, ob er mit dem Jahresabschluss und den bei unserer Prifung
gewonnenen Erkenntnissen im Einklang steht und insgesamt eine zutreffende Vorstellung von der Lage
der Gesellschaft vermittelt. Dabei haben wir auch geprift, ob die Chancen und Risiken der kiinftigen
Entwicklung zutreffend dargestellt sind. Die Priifung hat sich auch darauf erstreckt, ob die gesetzlichen
Vorschriften zur Aufstellung des Lageberichtes beachtet worden sind.

Die Prufung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften gehort nur insoweit zu den Aufgaben der
Abschlusspriifung, als sich aus diesen anderen Vorschriften tblicherweise Riickwirkungen auf den Jah-
resabschluss ergeben.

Die Geschaftsfiihrung der Gesellschaft ist fiir die Rechnungslegung, die dazu eingerichteten internen
Kontrollen sowie die mir gemachten Angaben verantwortlich. Unsere Aufgabe ist es, die von der Ge-
schaftsfliihrung vorgelegten Unterlagen und die gemachten Angaben im Rahmen unserer pflichtgema-
Ren Priifung zu beurteilen.

1l. Art und Umfang der Priifungsdurchfiihrung

Wir haben die Priifung mit Unterbrechungen vom 3. Juni bis zum 26. Juni 2024 durchgefiihrt.

Ausgangspunkt unserer Priifung war der von uns gepriifte und mit einem uneingeschrankten Bestati-
gungsvermerk versehene Vorjahresabschluss zum 31. Dezember 2022, er wurde mit Gesellschafterbe-
schluss vom 4. September 2023 festgestellt.

Der uns zur Prifung Ubergebene Jahresabschluss zum 31. Dezember 2023 wurde von Rupprecht &
Partner mbB, Steuerberater Wirtschaftsprifer, Bad Lausick, erstellt.

Als Prifungsnachweis dienten uns die Buchhaltungsunterlagen, die Belege, Bestatigungen der Kredit-
institute sowie das Akten- und Schriftgut der Gesellschaft.

Alle von uns erbetenen Auskiinfte, Aufklarungen und Nachweise sind uns von der Geschaftsfiihrung
und den zur Auskunft benannten Mitarbeiter bereitwillig gegeben worden.

Ergdanzend hierzu hat uns die Geschaftsfiihrung in der berufsiiblichen Vollstandigkeitserklarung schrift-
lich versichert, dass in der Buchfiihrung und in dem zu prifenden Jahresabschluss alle bilanzierungs-
pflichtigen Vermégensgegenstidnde / Vermogenswerte, Verpflichtungen, Wagnisse und Abgrenzungen
bericksichtigt, saimtliche Aufwendungen und Ertrage enthalten, alle erforderlichen Angaben gemacht
und alle bestehenden Haftungsverhaltnisse bekannt gegeben worden sind.
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In der Erklarung wird auch versichert, dass der Lagebericht hinsichtlich erwarteter Entwicklungen alle
fiir die Beurteilung der Lage der Gesellschaft wesentlichen Gesichtspunkte sowie die nach § 289 HGB
erforderlichen Angaben enthilt.

Bei der Durchfiihrung unserer Jahresabschlussprifung haben wir die Vorschriften der §§ 316 ff. HGB
und die vom IDW festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlusspriifung beachtet.
Danach haben wir unsere Priifung problemorientiert — jedoch ohne spezielle Ausrichtung auf eine Un-
terschlagungsprifung —so angelegt, dass wir UnregelmaRigkeiten und VerstoRe gegen die gesetzlichen
Vorschriften, die sich auf die Darstellung des den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechenden Bildes
der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft wesentlich auswirken, hatten erkennen mis-
sen.

Der Prifung lag eine Planung der Prifungsschwerpunkte unter Berlicksichtigung unserer vorlaufigen
Lageeinschatzung der Gesellschaft und eine Einschatzung der Wirksamkeit des rechnungslegungsbe-
zogenen IKS zugrunde. Die Einschatzung basierte insbesondere auf Erkenntnissen tiber die rechtlichen
und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen. Branchenrisiken, Unternehmensstrategie und die daraus
resultierenden Geschaftsrisiken sind aus der Priifung des Vorjahresabschlusses, aus Gesprachen mit
der Geschaftsleitung und Mitarbeitern der Gesellschaft bekannt.

Aus den im Rahmen der Prifungsplanung festgestellten Risikobereichen ergaben sich folgende Pri-
fungsschwerpunkte:

e Umsatzerldse, Vorrate und Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
e Anlagevermégen und Sonderposten

e Richtigkeit und Vollstandigkeit der Riickstellungen

e Vollstandigkeit der Angaben im Anhang und Lagebericht

Ausgehend von einer vorlaufigen Beurteilung des IKS haben wir bei der Festlegung der weiteren Pri-
fungshandlungen die Grundsatze der Wesentlichkeit und der Wirtschaftlichkeit beachtet. Sowohl die
analytischen Priifungshandlungen als auch die Einzelfallpriifungen wurden daher nach Art und Umfang
unter Beriicksichtigung der Bedeutung der Prifungsgebiete und der Organisation des Rechnungswe-
sens in entsprechender Auswahl durchgefiihrt. Die Auswahl erfolgte derart, dass sie der wirtschaftli-
chen Bedeutung der einzelnen Posten des Jahresabschlusses Rechnung tragt und es ermdglicht, die
Einhaltung der gesetzlichen Rechnungslegungsvorschriften ausreichend zu priifen.

Auf Grund unserer Einschdtzung haben wir im Wesentlichen analytische Prifungshandlungen vorge-
nommen und bei bedeutenden Positionen der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung einzelfall-
orientiert geprift. Soweit Stichproben gezogen wurden, erfolgte Giberwiegend eine bewusste Auswahl.

Bei der von uns durchgefiihrten Jahresabschlusspriifung haben wir uns zur Einschatzung des internen
Kontrollsystems einen Uberblick {iber die externen Faktoren, die Unternehmensziele, die Geschafts-
strategie und die Steuerungs- und Uberwachungsprozesse auf der Unternehmensebene verschafft.

Zum Nachweis der Abbildung der Beziehungen zu Kreditinstituten wurden Saldenbestatigungen der
Hausbanken eingeholt.
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Fiir die Forderungen und Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen haben wir ebenfalls
Saldenbestatigungsaktionen durchgefihrt.

Zu den steuerlichen Angelegenheiten der Gesellschaft lag uns eine Bestatigung des steuerlichen Bera-
ters vor.

An der Stichtagsinventur zum 31. Dezember 2023 haben wir nicht beobachtend teilgenommen, da das
aufzunehmende Inventar (Verbrauchsgiiter des Restaurants und des Freizeitbades) nur einen unwe-
sentlichen Wert darstellen.

Alle von uns erbetenen Aufklarungen und Nachweise sind erteilt worden. Die Geschéftsfihrung hat
uns die Vollstandigkeit der Buchfiihrung und des Jahresabschlusses schriftlich bestatigt.

Ill. Unabhangigkeit

Bei unserer Abschlusspriifung haben wir die anwendbaren Vorschriften zur Unabhangigkeit beachtet.
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F. Feststellungen und Erldauterungen zur Rechnungslegung

l. Buchfiihrung und weitere gepriifte Unterlagen

Die Biicher der Gesellschaft sind ordnungsmaRig gefiihrt. Die Belegfunktion ist erfillt. Die Buchfiihrung
und die weiteren gepriften Unterlagen entsprechen nach unseren Feststellungen den gesetzlichen
Vorschriften.

Il.  Jahresabschluss

Der uns zur Prifung vorgelegte Jahresabschluss zum 31. Dezember 2023 ist ordnungsmaRig aus den
Blichern und den sonst erforderlichen Aufzeichnungen der Gesellschaft entwickelt worden.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung sind nach den deutschen handelsrechtlichen Vor-
schriften Gber die Rechnungslegung von Kapitalgesellschaften unter Beriicksichtigung der Vorschriften
des GmbH-Gesetzes aufgestellt. Der Anhang enthilt alle vorgeschriebenen Angaben. Die ergdnzenden
Vorschriften des Gesellschaftsvertrags tiber den Jahresabschluss sind eingehalten.

Die Anwendung der Schutzklausel des § 286 Abs. 4 HGB ist zu Recht erfolgt.

Das Stetigkeitsgebot des § 252 Abs 1 Nr. 6 HGB wurde beachtet.

lll. Lagebericht

Der Lagebericht der Geschaftsfiihrung entspricht den gesetzlichen Vorschriften und den ergdanzenden
Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages. Der Lagebericht steht im Einklang mit dem Jahresabschluss
sowie mit den von uns bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen. Er vermittelt insgesamt eine zu-
treffende Vorstellung von der Lage der Gesellschaft. Unsere Priifung hat zu dem Ergebnis gefiihrt, dass
im Lagebericht die wesentlichen Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung zutreffend dargestellt
sind.
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G. Stellungnahme zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses

l. Wesentliche Bewertungsgrundlagen

Die Gesellschaft hat den Jahresabschluss nach den Bilanzierungsvorschriften des HGB aufgestellt. Be-
zlglich der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden verweisen wir im Allgemeinen auf die Ausfiihrun-
gen im Anhang. Fir einen vertieften Einblick in die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage verweisen wir
zudem auf die vorstehenden Erlduterungen zum Jahresabschluss.

1l. Sachverhaltsgestaltende MaRhahmen

Gegenliber dem Geschéftsfihrer bestehen Pensionszusagen. Bis zum Ausscheiden des Geschaftsfiih-
rers waren diese dergestalt, dass er Anspruch auf die Auszahlung der Aktivwerte der Direktversiche-
rungen zu seinen Gunsten hatte. Die Direktversicherungen waren ihm gegeniiber verpfandet. Daher
standen sich Pensionsverpflichtungen und verpfandete Aktivwerte in gleicher Héhe gegeniber und
hoben sich nach dem Saldierungsgebot des § 246 Abs. 2 HGB gegeneinander ebenso auf wie die Zu-
flihrung zu den Aktivwerten mit den Erhéhungen der Pensionsverpflichtungen. Um unter dem Eindruck
der fortbestehenden Corona-Pandemie Liquiditat fiir die BBK zu schaffen, wurde im Jahr 2021 eine
laufende Rentenzahlung vereinbart und diese mit einer Grundschuld besichert. Mit Ihrer Auszahlung
flieRen die Deckungsguthaben bei Versicherung nach Auszahlung der BBK zu.

Der Wertansatz der Tochtergesellschaft Deutsche Blaserakademie GmbH, Bad Lausick, wurde bereits
vor Jahren auf 1 € abgeschrieben, da mit Riickfllissen aus dieser Beteiligung nicht mehr gerechnet wer-
den kann.

Ill. Feststellung zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Die Gesellschaft hat die den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2023 berihrenden Bilanzierungs- und
Bewertungswahlrechte in Ubereinstimmung mit dem Vorjahr ausgeiibt.

In Gesamtwiirdigung der angewendeten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden sind wir der Uber-
zeugung, dass der Jahresabschluss ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Ver-
mogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.
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H. Feststellungen im Rahmen der Priifung nach § 53 HGrG

Bei unserer Priifung haben wir auftragsgemaR die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HGrG und
die hierzu vom IDW nach Abstimmung mit dem Bundesministerium der Finanzen, dem Bundesrech-
nungshof und den Landesrechnungshofen veroffentlichten IDW PS 720 ,Fragenkatalog zur Prifung
nach § 53 HGrG“ beachtet.

Dementsprechend haben wir auch geprift, ob die Geschafte ordnungsgemald, d.h. mit der erforderli-
chen Sorgfalt und in Ubereinstimmung mit den einschldgigen handelsrechtlichen Vorschriften und den
Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags gefiihrt worden sind.

Die erforderlichen Feststellungen haben wir in diesem Bericht und in der Anlage VI. dargestellt. Uber-
diese Feststellungen hinaus hat unsere Priifung keine Besonderheiten ergeben, die nach unserer Auf-
fassung fiir die Beurteilung der OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsflihrung von Bedeutung sind.
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I. Schlussbemerkung

Den vorstehenden Bericht tiber unsere Priifung des Jahresabschlusses fiir das Geschéaftsjahr vom 1. Ja-
nuar 2023 bis zum 31. Dezember 2023 der BBK Bad Lausicker Bauorganisations-, Betriebs- und Kur
GmbH, Bad Lausick erstatten wir in Ubereinstimmung mit § 321 HGB unter Beachtung der Grundsitze
ordnungsmaRiger Erstellung von Priifungsberichten des Instituts der Wirtschaftspriifer in Deutschland
e.V., Dusseldorf (IDW PS 450).

Eine Verwendung des oben wiedergegebenen Bestatigungsvermerks auBerhalb dieses Prifungsbe-
richts bedarf unserer vorherigen Zustimmung. Bei Veroffentlichungen oder Weitergabe des Jahresab-
schlusses und/oder des Lageberichts in einer von der bestatigten Fassung abweichenden Form (ein-
schlieBlich der Ubersetzung in andere Sprachen) bedarf es zuvor unserer erneuten Stellungnahme so-
fern hierbei unser Bestatigungsvermerk zitiert oder auf unsere Priifung hingewiesen wird; auf § 328
HGB wird verwiesen.

Miinchen, den 26. Juni 2024

MSW PARTNERS GMBH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

/L,f/

Markus Miinch
Wirtschaftsprifer

RTNEg
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PRUFUNGS-
GESELLSCHAFT
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BBK Bad Lausicker Bauorganisations-, Betriebs- und Kur GmbH
Bad Lausick

AKTIVA

A. Anlagevermdgen

I.  Immaterielle Vermdgensgegenstdande
Entgeltlich erworbene Konzessionen,
gewerbliche Schutzrechte und dhnliche
Rechte und Werte sowie Lizenzen an
solchen Rechten und Werten

Il.  Sachanlagen
1. Grundsticke, grundstiicksgleiche
Rechte und Bauten einschlieflich der
Bauten auf fremden Grundstiicken

2. Technische Anlagen und Maschinen
3. Andere Anlagen, Betriebs- und

Geschaftsausstattung
4. Geleistete Anzahlungen und
Anlagen im Bau

Ill. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen

2. Beteiligungen
3. Ausleihungen an Unternehmen mit denen
ein Beteiligungsverhaltnis besteht

B. Umlaufvermégen

. Vorrdte
1. Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe
2. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke
3. Unfertige Leistungen
4. Waren

Il.  Forderungen und sonstige Vermégens-
gegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
2. Forderungen gegen Unternehmen mit denen ein
Beteiligungsverhaltnis besteht
3. Sonstige Vermogensgegenstande

Ill. Wertpapiere
Sonstige Wertpapiere

IV. Flussige Mittel
1. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

2. Bausparguthaben

C. Aktiver Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanz zum 31. Dezember 2023

31.12.2023 31.12.2022
€ € €
31.174,00 34.342,00

2.602.666,39
51.486,00

78.412,00

1.241.302,48

1,00
6.225,00

870.000,00

49.932,69
463.043,88
25.500,00

37.116,01

19.107,28

70.661,38

133.668,44

5.400.118,95

300.598,91

3.973.866,87

876.226,00

575.592,58

223.437,10

99.946,29

5.700.717,86

83.089,09

2.640.392,39
104.494,00

115.049,00

352.970,09

1,00
6.225,00

870.000,00

35.009,24
462.906,88
0,00
27.825,08

14.146,92

28.048,83
127.533,66

99.934,42

4.506.550,53
300.497,28

75.504,42

11.564.049,79

9.801.430,74

PASSIVA

A. Eigenkapital

I.  Gezeichnetes Kapital

Il. Kapitalricklage

Ill. Gewinnricklagen
Andere Gewinnriicklagen

IV. Gewinnvortrag

V. Jahresiuberschuss

B. Sonderposten fiir Investitionszuschiisse

C. Empfangene Ertragszuschisse

D. Ruckstellungen
1. Rickstellungen fur Pensionen
2. Steuerrickstellungen
3. Sonstige Ruckstellungen

E. Verbindlichkeiten
1. Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

2
3. Verbindlichkeiten gegenuber Gesellschaftern
4. Verbindlichkeiten gegenlber Gesellschaften
mit denen ein Beteiligungsverhiltnis besteht
5. Sonstige Verbindlichkeiten
- davon aus Steuern € 15.129,80 (Vj. € 16.701,31)
- davon im Rahmen der sozialen Sicherheit
€ 359.786,95 (Vj. € 0,00)

F. Passiver Rechnungsabgrenzungsposten

G. Passive latente Steuer

Anlage |

31.12.2023 31.12.2022
€ € €
26.000,00 26.000,00
69.859,51 69.859,51
945.012,59 945.012,59

4.318.070,28

777.250,57

2.083.860,98

43,83

310.551,00
148.789,10

284.679,00 744.019,10

820.645,99
685.273,17
468.781,34

0,00

587.919,13 2.562.619,63

0,00

37.313,30

3.541.100,82

776.969,46

1.758.394,35

87,61

275.308,00
162.010,71
83.567,00

742.507,75
332.380,44
594.904,21

0,00
369.912,70

210,00

123.205,59

11.564.049,79

9.801.430,74




BBK Bad Lausicker Bauorganisations-, Betriebs- und Kur GmbH

Gewinn- und Verlustrechnung

fir die Zeit

vom 1. Januar 2023 bis zum 31. Dezember 2023

Erhéhung(+)/Verminderung(-) des Bestandes an unfertigen

Erzeugnissen sowie zu Verkauf bestimmter Grundsticke

Betriebsstoffe und fiir bezogene Waren

b) Soziale Abgaben u. Aufwendungen fiir Alters-

gegenstdnde des Anlagevermdégens und Sachanlagen

Bad Lausick
1. Umsatzerlose
2.
3.  Sonstige betriebliche Ertrage
4.  Materialaufwand
a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und
b) Aufwendungen fir bezogene Leistungen
5.  Personalaufwand
a) Lohne und Gehilter
versorgung und Unterstiitzung
6.  Abschreibungen auf immaterielle Vermogens-
7.  Sonstige betriebliche Aufwendungen
8.  Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage
9.  Abschreibungen auf Finanzanlagen und
Wertpapiere des Umlaufvermégens
10. Zinsen und dhnliche Aufwendungen
11. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
12. Ergebnis nach Steuern
13. Sonstige Steuern

14.

Jahresiiberschuss

Anlage Il

2023 Vorjahr
€ € €

6.766.079,02 5.246.460,43
25.500,00 0,00
129.910,18 450.158,44
1.426.863,19 1.152.228,36
406.116,15 1.832.979,34 350.732,57
2.380.091,77 1.957.311,90
598.681,66 2.978.773,43 414.559,42
134.024,92 156.642,69
738.954,19 617.339,86
52.534,22 53.910,71
49.405,35 0,00
13.204,75 20.665,51
417.311,05 271.909,25
809.370,39 809.140,02
32.119,82 32.170,56
777.250,57 776.969,46
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Anhang

Zum

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2023

Gliederung

A. Allgemeines

B. Angaben zur Bilanz und zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
C. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

D. Vorgange von besonderer Bedeutung nach dem Bilanzstichtag

m

Sonstige Angaben
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A. Allgemeines

Die BBK Bad Lausicker Bauorganisations-, Betriebs- und Kur GmbH hat ihren Sitz in Bad
Lausick und ist eingetragen in das Handelsregister beim Amtsgericht Leipzig (Reg.Nr. HRB
8198). Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2023 wurde gemal Gesellschaftsvertrag nach
den Rechnungslegungsvorschriften des Handelsgesetzbuches (HGB) unter Beachtung der
Vorschriften fiir mittelgroRe Kapitalgesellschaften in der Fassung des Bilanzrichtlinie-
Umsetzungsgesetz (BilRUG) und unter Beachtung der Vorschriften des GmbH-Gesetzes
(GmbHG) aufgestellt.

Die Gliederung der Bilanz erfolgte gemal Gesellschaftsvertrag nach den Vorschriften fir
mittelgroBe Kapitalgesellschaften gemall § 266 Abs. 2 HGB. Bei der Gewinn- und
Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren geman § 275 Abs. 2 HGB angewandt. Es

wurden alle bilanzierungspflichtigen Vermdgenswerte, Wagnisse und Schulden der

Gesellschaft bertcksichtigt.

B. Angaben zur Bilanz und zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden entsprechen denen des Vorjahres.

Die Bewertung des Anlagevermégens erfolgte zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten unter

Abzug erhaltener Preisnachlasse und planmaRiger Abschreibungen. Die Abschreibungen
wurden linear entsprechend der betriebsgewohnlichen Nutzungsdauer vorgenommen. Die
Zugange zu den immateriellen Vermdgensgegenstanden und zu den Sachanlagen werden

zeitanteilig abgeschrieben. Die Anlagenabgange erfolgten zu vorgetragenen Restbuchwerten.

Unter den Finanzanlagen wurde die Beteiligung an der Deutschen Blaserakademie GmbH in
Hoéhe des von der BBK GmbH gezeichneten und eingezahlten Stammkapitals und der
eingezahlten Kapitalrlicklage ausgewiesen. Da keine Ertrage aus der Betatigung erzielt werden
kénnen, wurden sie in den Vorjahren auf den Erinnerungswert von 1 EUR abgeschrieben. Des
Weiteren wurde die Beteiligung an der Bad Lausicker Thermenresort GmbH zu
Anschaffungskosten sowie Ausleihungen zum Nennwert unter den Finanzanlagen

ausgewiesen.

Die Aufgliederung und Entwicklung des Anlagevermogens ist dem Anlagespiegel zu

entnehmen.
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Der Anteilsbesitz bei den Finanzanlagen stellt sich wie folgt dar:

Stammeinlage Eigenkapital Jahres-
ergebnis
31.12.2023 31.12.2023 31.12.2023
EUR % EUR TEUR

Deutsche Blaserakademie 25.000,00 100,00 29.777,30 -45.226,87
GmbH, Bad Lausick
Bad Lausicker Thermenresort
GmbH, Bad Lausick 6.225,00 24,90 155.472,24 157.647,80
Insgesamt 31.225,00

Grolenabhangig ist die BBK GmbH nach §293 HGB von der Aufstellung eines

Konzernabschlusses befreit.

Die Bewertung der Vorrate erfolgte mit den Anschaffungskosten und Herstellungskosten bzw.
zum niedrigeren beizulegenden Wert. Die zum Verkauf bestimmten Grundstiicke sind mit einem
Verkehrswertgutachten zum 31. Dezember 2002 und mit den Verkehrswerten laut
Gutachterausschuss fir Grundstickswerte im Landkreis Leipzig zum 31.12.2012 zum

niedrigeren beizulegenden Wert bewertet.

Die Forderungen und die Sonstigen Vermdgensgegenstédnde sind grundsatzlich mit dem

Nennwert bilanziert. Die Restlaufzeiten sind in der folgenden Tabelle angegeben:

Insgesamt davon mit einer
zum Restlaufzeit von
31.12.2023 mehr als einem Jahr
EUR EUR
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 19.107,28 0,00
Vj: 14.146,92 Vj: 0,00
Forderungen gegen Unternehmen mit denen
ein Beteiligungsverhaltnis besteht 70.661,38 0,00
Vj: 28.048,83 Vj: 0,00
Forderung gegen Gesellschafter 0,00 0,00
Vj: 0,00 Vj: 0,00
Sonstige Vermdgensgegenstande 133.668,44 0,00
Vj: 127.533,66 Vj: 0,00
Insgesamt 223.437,10 0,00
Vj: 169.729,41 Vj: 0,00
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Die zur Berucksichtigung des allgemeinen Ausfallrisikos und des Zinsverlustes bei verspatetem
Zahlungseingang im Vorjahr gebildete Pauschalwertberichtigung auf Forderungen aus
EUR 350,00
EUR 160,00 vermindert. Daneben bestehen Einzelwertberichtigungen in Hohe von EUR
4.149,20.

Lieferungen und Leistungen (1%) in Ho6he von wurden  auf

Die sonstigen Vermdgensgegenstande beinhalten im Wesentlichen Erstattungsanspriche fir

erst im Folgejahr abziehbare Vorsteuern in Hohe von TEUR 49, Erstattung der Erdgassteuer in
Hoéhe von TEUR 40, sonstige Forderungen fir Rickvergttungen in Hohe von TEUR 29 sowie
Erstattungen von Koérperschaftsteuer in Héhe von TEUR 6 und fiir Sozialversicherungen in
Hoéhe von TEUR 4.

Die sonstigen Wertpapiere sind zu Anschaffungskosten angesetzt. Abschreibungen auf einen

niedrigeren Wert waren nicht vorzunehmen.

Kassenbestiande und Guthaben bei Kreditinstituten sind zum Nennwert bilanziert.

Unter dem aktiven Rechnungsabgrenzungsposten werden Ausgaben vor dem

Abschlussstichtag ausgewiesen, soweit sie Aufwand fiir eine bestimmte Zeit nach diesem
darstellen. Im Rechnungsabgrenzungsposten sind vor allem im Jahr 2023 bezahlte
Versicherungspramien (TEUR 69) sowie weitere Aufwendungen, die die Folgeperiode

betreffen, ausgewiesen. Der Ansatz erfolgte zum Nennwert.

Das gezeichnete Kapital ist voll eingezahlt. Die Zusammensetzung und Entwicklung des

Eigenkapitals ist der folgenden Tabelle zu entnehmen:

Stand Zuflhrung Entnahme Stand
31.12.2022 31.12.2023

EUR EUR EUR EUR
Gezeichnetes Kapital 26.000,00 0,00 0,00 26.000,00
Kapitalrticklage 69.859,51 0,00 0,00 69.859,51
Gewinnrlicklagen 945.012,59 0,00 0,00 945.012,59
Gewinnvortrag 3.541.100,82 776.969,46 0,00 4.318.070,28
Jahresergebnis 776.969,46 777.250,57 776.969,46 777.250,57
Insgesamt 5.358.942,38 776.969,46 0,00 6.136,192,95
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Gemal dem Beschluss der Gesellschafterversammlung vom 04. September 2023 wurde der
Jahresliberschuss des Geschéaftsjahres 2022 (EUR 776.969,46) auf neue Rechnung

vorgetragen.

Der Sonderposten fir Investitionszuschisse ist in Hohe der urspriinglichen Zufliihrungsbetrage,

vermindert um die jahrlichen Aufldsungsbetrage, bilanziert. Die Auflésung erfolgt entsprechend
der durchschnittlichen betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer der bezuschussten Anlageguter.
Er betrifff mit TEUR 1.917 den Umbau des alten Stadthauses zu einer neuen
Touristeninformation mit Kurhaus, mit TEUR 98 das Objekt ,Strale der Einheit 19%, mit TEUR
13 den Umbau des Riffs sowie mit TEUR 3 Energiesparanlagen. Die Auflésung (TEUR 24)
erfolgt unter Zugrundelegung der betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer der Anlagen. Fir
Zuschusse betreffend den Umbau des alten Stadthauses zu einer neuen Touristeninformation
mit Kurhaus wurde der Sonderposten des Vorjahres um TEUR 297 erhéht. Fir das neue
Konzept zur Modernisierung des Riffs wurde ein weiterer Sonderposten in Hohe von TEUR 53

gebildet.

Die Empfangenen Ertragszuschiisse wurden mit den urspriinglichen Zufiihrungsbetragen

abztglich der jahrlichen Auflésungen passiviert. Sie betreffen einmalige Anschlussgeblhren flr
Fernwarmeanschliisse. Entsprechend der Laufzeit der abgeschlossenen Warmeversorgungs-

vertrage (5 bis 15 Jahre) erfolgt die Auflésung der Ertragszuschisse.

Die Ruckstellung fiir Pensionen und ahnliche Verpflichtungen wurde nach den Vorschriften des

Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetz (BiIRUG) ermittelt. Die versicherungsmathematische
Bewertung der Pensionsriickstellung ist durch das versicherungsmathematischen Gutachten
der Zirich Beteiligungs-AG (Deutschland), Koéln, vom 25. Marz 2024 belegt. Als
Rechnungsgrundlagen dienen die PUC-Methode und die Richttafeln 2018 G von Prof. Klaus
Heubeck sowie ein Rechnungszinsful® von 1,82 % jahrlich (10-Jahresdurchschnitt). Geman
§ 253 Abs. 2 Satz 1 HGB wird fiur die Bewertung der Pensionsverpflichtungen fiir die
Handelsbilanz anstelle des 7-Jahresdurchschnittszinssatzes (1,74 %) ein 10-Jahresdurch-
schnittszinssatz verwendet. Zum Bilanzstichtag betragt die Pensionsruckstellung nach dem 7-
Jahresdurchschnittszinssatz TEUR 313 und nach dem 10-Jahresdurchschnittszinssatz
TEUR 310. Der Unterschiedsbetrag in Héhe von TEUR 3 unterliegt einer laufenden
Ausschittungssperre. Die zugehoérigen Aufwendungen (TEUR 6) und Ertrage (TEUR 2) aus der
Auf- und Abzinsung wurden saldiert unter den Zinsen und dhnlichen Aufwendungen (TEUR 4)

ausgewiesen.
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Die Steuerrickstellungen fiir Kérperschaftsteuer, Solidaritatszuschlag und Gewerbesteuer, die
zu Erfullungsbetragen angesetzt werden, betragen TEUR 149 (Vj. TEUR 162).

Die sonstigen Ruckstellungen enthalten alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verbind-

lichkeiten und sind in Hohe des nach verninftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen
Erflllungsbetrages angesetzt. Sie betreffen fur 2023 nachfolgende Aufwendungen fir Warme-
und Erdgaslieferungen (TEUR 191), die externen und internen Jahresabschlusskosten
(TEUR 31), noch nicht abgegoltene Urlaubsanspriche (TEUR 28), sonstige Personalkosten
(TEUR 17), den Archivierungsaufwand (TEUR 15) sowie Prozesskosten (TEUR 3).

Die Verbindlichkeiten sind mit dem Erflllungsbetrag bilanziert. Die Restlaufzeiten sind in der

folgenden Tabelle angegeben.

Verbindlichkeiten Insgesamt davon mit einer Restlaufzeit
zum bis zu einem von mehr als
31.12.2023 Jahr funf Jahren
EUR EUR EUR
gegenuber Kreditinstituten 0,00 0,00 0,00
Vj: 0,00 Vj: 0,00 Vj: 0,00
erhaltene Anzahlungen auf Bestel-
lungen 820.645,99 820.645,99 0,00
Vj: 742.507,75 Vj: 742.507,75 Vj: 0,00
aus Lieferungen und Leistungen 685.273,17 685.273,17 0,00
Vj: 332.580,44 Vj: 332.580,44 Vj: 0,00
gegenulber Gesellschaftern 468.781,34 468.781,34 0,00
Vj: 594.904,21 Vj: 527.404,21 Vj: 0,00
gegenuber Unternehmen, mit denen
ein Beteiligungsverhaltnis besteht 0,00 0,00 0,00
Vj: 0,00 Vj: 0,00 Vj: 0,00
Sonstige 587.919,13 587.919,13 0,00
Vj: 369.912,70 Vj: 369.912,70 Vj: 0,00
Insgesamt 2.562.619,63 2.562.619,63 0,00
Vj: 2.039.705,10 | Vj: 1.972.205,10 Vj: 0,00

Die Verbindlichkeiten gegentiber Gesellschafter beinhalten Darlehensverbindlichkeiten in Hohe
von TEUR 468 (Ubernahme Altschuldenkredit bei der Deutschen Kreditbank AG zur Ablésung

eines Wohnungsbaukredites) sowie Zinsabgrenzungen von TEUR 1.
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Fir bestehende Differenzen 2zwischen den handelsrechtlichen Wertansatzen von
Vermogensgegenstanden (Anlagevermoégen) und Schulden (Pensionsriickstellungen) und
ihren steuerlichen Wertansatzen, die sich in spateren Geschaftsjahren voraussichtlich abbauen,

werden flr eine sich insgesamt (Saldierung) ergebende Steuerbelastung passive latente

Steuern in der Bilanz angesetzt. Bei einer sich insgesamt ergebenden Steuerentlastung werden
keine aktiven latenten Steuern in der Bilanz berlcksichtigt (Wahlrecht gemaR § 274 Abs. 1
Satz 2 HGB). Bei der Ermittlung des aktiven bzw. passiven Uberhangs werden Verlustvortréage,
welche innerhalb der nachsten finf Jahre zur Verlustverrechnung verwendet werden,
berlcksichtigt. Die Bewertung der Steuerlatenzen erfolgt zu den unternehmensspezifischen
Ertragsteuersatzen. Die anzusetzenden passiven latenten Steuern (TEUR 69) betragen nach
Verrechnung mit aktiven latenten Steuern (TEUR 32) insgeamt TEUR 37.

C. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzerl@se setzen sich wie folgt zusammen: 2023 2022

Erlése Kur- und Freizeitbad 6.012 4.549
Erldése aus Warmeverkauf 397 366
Erlése Photovoltaik / BHKW 7 4
Verkauf Grundstilicke 0 0
Erlose Touristik / Kultur, Zuschiisse 345 309
Sonstige _ 5 18

6.766 5.246
Die Erl6se Freizeitbad setzen sich wie folgt zusammen: 2023 2022

Badebetrieb 3.864 2913
Restauration 1.959 1.523
Shop 127 108
Solarium, Infrarot 7 5
Wellness b5 0
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Die Badbenutzung stellt sich wie folgt dar:

Monat Anzahl der Gaste @ Besucherzahl pro Tag

2023 2022 2021 2023 2022 2021
Januar 27.046 13.274 0 872 781 0
Februar 36.587 24 555 0 1.307 877 0
Marz 24.840 19.762 0 801 637 0
April 27.271 27.996 0 909 933 0
Mai 17.683 20.307 0 570 655 0
Juni 15.512 18.711 7.152 517 624 421
Juli 26.075 23.457 23.350 841 757 753
August 29.809 26.172 40.396 962 567 1.303
September 16.798 17.590 20.880 560 992 696
Oktober 32.127 29.749 25.037 1.036 960 808
November 21.931 19.311 12.722 731 644 606
Dezember 21.821 18.522 0 704 597 0
Insgesamt 297.500 259.406 129.537 818 752 805

Die Sonstigen betrieblichen Ertrége umfassen im Wesentlichen die Ertrage aus der Ausbuchung

von Verbindlichkeiten fur abgelaufene Wertgutscheine in Héhe von TEUR 30 und der Auflésung
des Sonderpostens fir Investitionszuschisse und der empfangenen Ertragszuschiisse in Hohe
von TEUR 24.

Die Personalaufwendungen setzen sich wie folgt zusammen: 2023 2022
TEUR TEUR

Léhne und Gehalter 2.380 1.957
Soziale Abgaben 599 415
2.979 2.372

Im Berichtsjahr fielen Abschreibungen auf immaterielle Vermodgensgegenstdande und auf
Sachanlagen in Hohe von TEUR 134 (TEUR 157) an.

In den Sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind periodenfremde und neutrale Auf-
wendungen in Héhe von TEUR 16 (Vj. TEUR 7) enthalten.
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Die Zinsaufwendungen betreffen mit TEUR 4 (Vj. TEUR 8) die Abzinsung von

Pensionsverpflichtungen.

Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag (TEUR 417) betreffen ausschlieRlich das
Ergebnis des Jahres 2023. Darin enthalten sind Ertrage in Hohe von TEUR -86 durch die

Auflésung von passiven latenten Steuern.

Der Jahresuberschuss betragt TEUR 777.
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D. Vorgange von besonderer Bedeutung nach dem Bilanzstichtag

Am 5. Marz 2024 hat die die BBK 75,1% der Gesellschafteranteile der Bad Lausicker
Thermenresort GmbH, Bad Lausick, (BTR GmbH) von den Gesellschaftern zu einem Preis von
1.502 TEUR abgekauft. Damit ist die BBK nun alleiniger Gesellschafter der BTR GmbH. Die
BTR GmbH soll als Tochterunternehmen fortgefihrt werden. Ein Entwurf des neuen

Gesellschaftervertrages wurde der Aufsichtsbehérde zur Prifung Gbergeben.

Zum 30. April 2024 wurde beim Gesellschafter der Altkredit in Hohe von TEUR 469 vollstandig
getilgt.

Der Verkauf des Grundstickes im Kursondergebiet konnte auch im Berichtsjahr noch nicht
abgeschlossen werden. Da bis zum 31.10.2023 noch keine Abwagung des B-Planes im
Kursondergebiet erfolgt war. Aus diesem Grund, bat die KAPPIS-Gruppe erneut um
Zahlungsfristverlangerung bis zum 31.12.2024. Die Fristverlangerung bis zum 31.12.2024
wurde gewabhrt. Fir die Restkaufsumme von 1.934 TEUR erhalt die BBK seit dem 31.03.2023

bis zum Zahleingang 1,0 % p.a. Zinsen.

Der Umbau der Immobilie Bad Lausick, Straf3e der Einheit 21 zur neuen Tourist-Information mit
Verwaltungsraumen und offentlicher Toilette, wurde im Berichtsjahr fortgefiihrt, aber nicht noch
nicht vollstdndig abgeschlossen. Durch die denkmalgerechte Ausfiihrung und dem
kriegsbedingten  Schwierigkeiten  hinsichtlich  der  Materialversorgung und  des
Fachkraftemangels kam es zu erheblichen Verzégerungen der Arbeiten. Das in 2023 im 1.
Bauabschnitt Erreichte entspricht nicht dem eigentlichen Zeitplan. Der Fordermittelgeber wurde
dazu informiert. Die Fortflihrung der Bauarbeiten am 2. Bauabschnitt und die Ausgabe der
verbliebenen Mittel wurden mit dem Férdermittelgeber abgestimmt. Fur die fehlenden Mittel zur

vollstandigen Fertigstellung wurde ein Antrag zur Férderung der Mehrkosten gestellt.
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E. Sonstige Angaben

Hinsichtlich der Ergebnisverwendung wird vorgeschlagen, den Jahreslberschuss auf neue

Rechnung vorzutragen.

Zum Bilanzstichtag bestehen folgende wesentliche sonstige finanzielle Verpflichtungen und

Haftungsverhaltnisse:

- Gaslieferungsvertrag vom 12.09.2019 (Nachtrag zum Gaslieferungsvertrag vom
12.06.2012/ 15.06.2012) beinhaltet die Vereinbarung eines bestimmten Arbeitspreises
bei gleichbleibender Abnahmemenge pro Jahr vom 01.10.2019 bis zum 31.12.2024.
Das jahrliche Volumen betragt ca. TEUR 480 — TEUR 500.

- Gaslieferungsvertrag vom 11.01.2021/ 25.10.2021 beinhaltet die Vereinbarung eines
bestimmten Arbeitspreises bei gleichbleibender Abnahmemenge pro Jahr vom
01.01.2025 bis zum 31.12.2025.

- Stromlieferungsvertrag bis zum 01.01.2024. Das jahrliche Volumen betragt ca.
TEUR 50.

- Landpachtvertrag vom 15.06.2021 ab 2023. Das jahrliche Volumen betragt ca. TEUR 1.

Die Gesellschaft hat eine Abtretung der Anspriiche aus einem Bausparguthaben bei der LBS
Ost deutsche Landesbausparkasse AG in Hohe von bis zu TEUR 753 (Stand 31.12.2021: TEUR
300) an die Sparkasse zur Sicherung aller bankmaRigen Anspriiche aus dem Darlehen in Hohe
von TEUR 500 der Bad Lausicker Thermenresort GmbH am 30. Mai 2018 unterzeichnet.
Aufgrund der bereits von Anfang an hohen Auslastung des betriebenen Resorts wird mit einer

Inanspruchnahme nicht gerechnet.

Fir die Absicherung der Pensionszusage wurde eine Grundschuld am Grundstiick Strae der
Einheit 19, 04651 Bad Lausick, eingetragen.

Die Gesellschaft beschatftigte im Jahresdurchschnitt 121 Arbeitnehmer ohne Geschéaftsfihrerin.
Davon waren 24 Mitarbeiter vollzeitbeschaftigt und 91 Mitarbeiter teilzeitbeschaftigt. Daneben

werden 6 Ausbildungsverhaltnisse geflihrt.

Alleinige Gesellschafterin ist die Stadt Bad Lausick.

Die Organe der Gesellschaft sind die Geschéaftsflihrung, der Aufsichtsrat und die Gesellschafter-

versammlung.



Anlage Il — Seite 12

Geschéftsfiihrung:

Seit dem 1. September 2021 ist Frau Annett Koza, Bad Lausick, Ortsteil Etzoldshain, alleinige

Geschéftsfiihrerin.

Der Aufsichtsrat setzt sich im Geschéftsjahr wie folgt zusammen:

Herr Michael Hultsch (am 05.11.2015 zum Vorsitzenden gewahlt), Bad Lausick, Blrgermeister
Herr Udo Goerke, Bad Lausick, Rechtsanwalt in eigener Kanzlei

Herr André Kipping, Bad Lausick, Werkleiter

Herr Joachim Czichos, Bad Lausick, Geschéftsfiihrer Betonwerk i.R.

Herr Tim Barczynski, Bad Lausick Ortsteil Glasten, Schornsteinfegermeister

Herr Josef Eisenmann, Bad Lausick, Pensionar.
Auf Mitglieder des Aufsichtsrates entfallen im Jahr 2023 Aufwandsentschadigungen in Hohe
von TEUR 3. Diese sind im Januar 2024 gezahlt. Auf die Angabe des Geschaftsfiihrergehaltes

wird gemal § 286 Absatz 4 HGB verzichtet.

Das Abschlusspriiferhonorar betrug TEUR 13.

Bad Lausick, 03. Juni 2024

Annett Koza

Geschéftsfiuhrerin



BBK Bad Lausicker Bauorganisations-, Betriebs- und Kur GmbH Anlage lll.a
JA 2023 02.06.2024
Anlagenspiegel zum 31. Dezember 2023

Anschaffungs- und Herstellungskosten Abschreibungen Restbuchwerte
Stand Umbuchung Stand Stand auBerplan- Umbuchung Stand Stand Stand
01.01.2023 Zugang Abgang Umgliederg 31.12.2023 01.01.2023 Zugang méf&ige AfA Zuschreibung Abgang Umgliederg 31.12.2023 31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR

I. Immaterielle Vermoégensgegenstinde

Entgeltlich erworbene Lizenzen,
1. sonstige Rechte und Werte 150.743,26 0,00 0,00 0,00 150.743,26 116.401,26 3.168,00 0,00 0,00 0,00 0,00 119.569,26 31.174,00 34.342,00

Summe Immaterielle Vermégens-

gegenstiande 150.743,26 0,00 0,00 0,00 150.743,26 116.401,26 3.168,00 0,00 0,00 0,00 0,00 119.569,26 31.174,00 34.342,00
Il.  Sachanlagen
1.

Grundstilicke, grundstiicksgleiche Rechte

und Bauten einschlief3lich der Bauten

auf fremden Grundstlicken 23.203.695,38 0,00 0,00 0,00 23.203.695,38| 20.563.302,99 37.726,00 0,00 0,00 0,00 0,00 20.601.028,99| 2.602.666,39 2.640.392,39
2. Technische Anlagen und Maschinen 11.417.813,80 0,00 0,00 0,00 11.417.813,80| 11.313.319,80 53.008,00 0,00 0,00 0,00 0,00 11.366.327,80 51.486,00 104.494,00
3 Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéfts-

ausstattung 3.985.132,19 11.049,92 91.710,54 0,00 3.904.471,57|  3.870.083,19 40.122,92 0,00 6.369,33 77.777,21 0,00| 3.826.059,57 78.412,00]  115.049,00
4 Geleistete Anzahlungen und

" Anlagen im Bau 352.970,09 888.332,39 0,00 0,00 1.241.302,48 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.241.302,48 352.970,09

Summe Sachanlagen 38.959.611,46 899.382,31 91.710,54 0,00 39.767.283,23| 35.746.705,98 130.856,92 0,00 6.369,33 77.777,21 0,00 35.793.416,36] 3.973.866,87| 3.212.905,48
Ill. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 25.000,00 49.405,35 0,00 0,00 74.405,35 24.999,00 49.405,35 0,00 0,00 0,00 0,00 74.404,35 1,00 1,00
2. Beteiligungen 6.225,00 0,00 0,00 0,00 6.225,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6.225,00 6.225,00
3. Ausleihungen an Unternehmen mit

denen ein Beteiligungsverhaltnis

besteht 870.000,00 0,00 0,00 0,00 870.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 870.000,00 870.000,00

Summe Finanzanlagen 901.225,00 49.405,35 0,00 0,00 950.630,35 24.999,00 49.405,35 0,00 0,00 0,00 0,00 74.404,35 876.226,00 876.226,00

Insgesamt 39.732.521,42 948.787,66 91.710,54 0,00 40.868.656,84| 35.888.106,24 183.430,27 0,00 6.369,33 77.777,21 0,00 35.987.389,97| 4.881.266,87| 4.123.473,48
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Lagebericht 2023
1. Das Geschaftsjahr

Die BBK Bad Lausicker Bauorganisations-, Betriebs- und Kur GmbH (BBK) ist ein kommunales
Unternehmen der Stadt Bad Lausick. Die BBK betreibt das Freizeitbad RIFF (RIFF). Das RIFF besteht
aus den Bereichen Bad, Sauna, Wellness, Shop, Gastronomie und Technik. Die Gastronomie
wiederum besteht aus einer zentralen Zubereitungs-Kiiche mit vier Verkaufsbereichen (Service-
Restaurant, Bad-Imbiss, Saunabar, Resort-Frihsttick). Im RIFF befinden sich zur
Eigenstromversorgung zwei Erdgas-Blockheizkraftwerke (BHKW) und auf dem Dach eine 70 kWp
Fotovoltaik-Anlage. Das RIFF produziert neben dem eigengenutzten Strom auch Fernwarme und
versorgt damit das RIFF selbst und die angrenzenden Privat-Geschafts-Sozial-Gebaude, darunter
ein Pflegeheim, die Grundschule, einen Kindergarten und einen Supermarkt mit Fernwarme. Gemafk
Gesellschaftsvertrag wird fir die Stadt Bad Lausick die Kur- und Tourist-Information und das
Kurmittelhaus betrieben und die Kultur in den Kurkliniken und auf der Freilichtbiihne im Kurpark

organisiert.

Im Geschaftsjahr 2023 arbeitet das Freizeitbad wieder im Normalbetrieb, so dass Besucherzahlen
von Vorcorona-Zeiten erreicht werden. In 2023 besuchen das RIFF 297.500 Gaste (im Vorjahr
259.422). Im Durchschnitt der letzten 15 Nicht-Corona-Jahre waren es stets ca. 300.000. Somit
knlpft die Besucherzahl im Jahr 2023 an die sehr erfolgreiche Vorcorona-Zeit an. Die Erlose netto
betragen 6.011 TEUR. Im Vorjahr 2022 waren dies 4.549 TEUR. Erfreulich ist, dass der
Bruttoumsatz je Badegast 20,81 EUR betragt und somit bemerkenswert gesteigert wurde. Im
Vorjahr betrug er 17,54 EUR brutto.

Neben dem Bade- und Saunabetrieb ist der Fernwarmeverkauf ein wichtiger Geschaftsbereich der
kommunalen GmbH. Der Fernwarmeverkauf ist, im Gegensatz zu dem stark wetterabhangigen
Besucheraufkommen in Bad und Sauna, planbarer. Im Geschaftsjahr gibt es allerdings deutliche
Veranderungen bei den gesetzlichen Zulagen und Abgaben auf Erdgas. Durch diese zusatzlichen und
unbeeinflussbaren Kosten erhdhen sich die Einkaufskosten. Der BBK kommt dabei noch zu Gute,
dass sie einen langfristigen Gasliefervertrag hat und damit zumindest der Gas-Arbeitspreis bis Ende
2025 niedrig und stabil ist. Mit den Fernwdarmekunden gibt es langfristige Liefervertrage. Der
Fernwarme-Preis selbst besteht aus dem Grundpreis, zahlbar unabhangig vom Verbrauch, und dem
Arbeitspreis, der multipliziert mit den Verbrauchsmengen, die Fernwarmerechnung ergeben. Der
Arbeitspreis wird bei Bedarf der Entwicklung des Gaspreises und dessen Steuern, Zulagen und

Abgaben angepasst. Der Umsatz aus dem Warmeverkauf betragt 396 TEUR und ist damit etwa
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gleich hoch wie in 2022 (366 TEUR). Der Trend, dass die Verbraucher sich bemiihen, sparsam mit
Warme umzugehen, setzt sich somit fort. Im Jahr 2023 gibt es eine Warmepreis-Bremse. Da der
Arbeitspreis der BBK mit 69,77 EUR/Netto pro MWh unter der gesetzlichen Warmepreisbremse
liegt, kommt die Warmepreisbremse fir die Fernwarme der BBK nicht zur Anwendung. Im

Geschaftsjahr konnte ein neuer Warme-Kunde gewonnen werden, der ab 2024 Fernwarme bezieht.

Fir die Kur- und Tourist Information gibt es zwei 6ffentlich-rechtliche Vertrage mit der Stadt Bad
Lausick. Ein Werbekostenvertrag beauftragt die BBK, Werbung fir den Kurort durchzufihren. In
einem zweiten Vertrag wird die BBK beauftragt, fir die Stadt alle Kur- und
Fremdenverkehrsveranstaltungen zu organisieren, durchzuflihren sowie die dazu erforderlichen
Raumlichkeiten zu bewirtschaften, sowie die Kur- und Tourist Information und das Kurmittelhaus
zu betreiben. Beide Vertrage sind Jahresvertrage, werden fir jedes Jahr neu geschlossen und bei
Bedarf angepasst. Im Berichtsjahr erwirtschaftet die Tourist Information Erlose in Hohe von 355
TEUR. Im Vorjahr waren es 309 TEUR.

Das Unternehmen erzielt 2023 Gesamterldse (inkl. sonst. Erlose) in Hohe von 6.921 TEUR. Im Jahr
2022 waren es 5.711 TEUR, so dass ein Jahresergebnis von 777 TEUR entsteht (in 2022 777 TEUR).
Zum Bilanzstichtag verfligt das Unternehmen Uber ein Eigenkapital von 6.136 TEUR (Vorjahr
5.358 TEUR).

2. Lage des Unternehmens, Bewertung durch die Geschaftsfiihrung

Freizeitbader, die nichtim gehobenen Marktsegment mit gutverdienenden Gdasten agieren, erhalten
in der Regel fur den laufenden Betrieb Zuschiisse der Gesellschafter. Obwohl das RIFF nicht im
oberen Marktsegment arbeitet und viele Gaste aus prekaren Einkommensverhaltnissen hat, ist es
bisher ohne Gesellschafter-Zuschiisse ausgekommen. Der BBK ist es bisher stets gelungen, alle
bendtigten Mittel fir den Betrieb des Freizeitbades, einschliel3lich Tilgung der Kredite selbst zu

erwirtschaften. Aus diesem Grund ist die BBK in der Baderbranche als sehr erfolgreich bekannt.

Durch das Alter des Freizeitbades kommt es jedoch zu steigenden Erhaltungs- und
Reparaturaufwand. In naher Zukunft muss mit einer Generalmodernisierung begonnen werden.
Daher hat die Geschaftsflhrung zur Vorbereitung der notwendigen Generalmodernisierung Ende
2023 (mit Fordermitteln) ein Modernisierungskonzept beauftragt. Mit den Planungsarbeiten wird

Anfang 2024 begonnen.

Zum Bilanzstichtag hat das Unternehmen keine Darlehensschulden gegentber Dritten. Durch die

coronabedingten ZwangsschlieBungen der letzten Jahre, wurden allerdings die fiur die
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Generalmodernisierung angesparten Eigenmittel, zum Teil zwangslaufig zum Erhalt des

Unternehmens eingesetzt.

Positive wirtschaftliche Auswirkungen hat die unternehmerische Beteiligung an der BTR GmbH
(BTR) und somit am RIFF-Resort. Die Resort-Gaste sind zusatzliche Gaste fir das RIFF. Meist
kommen die Resort-Gaste von aulBerhalb des bisherigen Einzugsbereiches des RIFF’s und sind
somit echte neue Gaste. Im Berichtsjahr 2023 hat das RIFF-Resort stets eine hohe bis sehr hohe
Auslastung. Das RIFF-Resort hat im Berichtsjahr 15.164 Gaste (Vorjahr 14.669). Dies entspricht
einer Jahresbelegung von 66,18 % (Vorjahr 62,58 %). Die Zusammenarbeit zwischen RIFF und RIFF-

Resort wird mit einem Kooperationsvertrag geregelt.

Die BBK ist ein Dienstleistungsunternehmen. Der wichtigste Faktor fiir ein erfolgreiches
Dienstleistungsunternehmen sind die Mitarbeiter. Der Arbeitskraftemangel kann 2023 im RIFF
weitestgehend gestoppt werden. Freie Stellen werden dank intensiver Bemuhungen und grofl3er
Netzwerke, Uber kurz oder lang neu besetzt. Allein krankheitsbedingte Ausfdlle, fuhren
vorubergehend zu Verkirzungen der Betriebszeiten oder eingeschrankten Angeboten in den
gastronomischen Abteilungen. Um die Mitarbeiter zu motivieren und um die Arbeitgeber-
Attraktivitat weiter zu erhdhen, zahlt die BBK seit August 2023 Sonn- und Feiertagszuschlage. Die
damit einhergehenden Mehrausgaben werden durch die Erhhung des Wochenendzuschlages der
RIFF-Eintrittstarife (ab August Erhdhung von 1 EUR auf 2 EUR) kompensiert.

Den allgemein steigenden Kosten Rechnung tragend, erfolgt zum 26. August 2023 eine mit dem
Gesellschafter abgestimmte, moderate Erhohung der RIFF-Eintrittspreise. Sowohl die Eintritts-
preissteigerungen, als auch die Erhohung des Wochenendzuschlages werden von den Besuchern

akzeptiert. Die Geschaftsfihrerin deutet dies als ein gutes Zeichen.
3. Entwicklung, Chancen und Risiken

Der Umbau der Immobilie Bad Lausick, StraRe der Einheit 21 zur neuen Tourist-Information mit
Verwaltungsraumen und offentlicher Toilette, ist im Berichtsjahr fast abgeschlossen. Das
Hauptgebadude ist nahezu fertig gestellt. Fiir die Mehrkosten zur vollstandigen Fertigstellung ist ein
Antrag auf Forderung der Mehrkosten gestellt. Mit dem Fordermittelgeber wird die weitere
Vorgehensweise abgestimmt. Die Chancen auf Forderung der Mehrkosten sind jedoch eher gering.
Der Umzug der Tourist Information erfolgt Mitte 2024. Das dadurch freiwerdende Gebdude soll
zukinftig vermietet werden. Die Stadt hat Interesse bekundet, das Gebaude als Bibliothek zu

nutzen. Dazu ist die Geschaftsfihrerin im Austausch mit den dafiir Verantwortlichen.
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Da der B-Plan fir das Projekt ,Generationenpark Bad Lausick” immer noch nicht fertigstellt ist, hat
die KAPPIS-Gruppe die BBK erneut um Zahlungsfristverlangerung fir den Kaufpreis des
Grundstiicks gebeten. Am 1. Marz 2023 erfolgt zu diesem Kaufvertrag ein 2. Nachtrag, mit
Fristverlangerung bis zum 31.12.2023. Am 20. Nov 2023 erfolgt zum Kaufvertrag ein 3. Nachtrag,
mit Fristverlangerung bis zum 31.12.2024. Seit dem 1. April 2023 zahlt Herr Kappis 1,0 % p.a. Zinsen
auf die Restkaufsumme von 1.934 TEUR.

Zu den aktuellen Risiken gehoren die anhaltend hohe Inflation, die gesetzliche Verteuerung fossiler

Brennstoffe (Gas) und das zunehmende Alter des Freizeitbades.

Die Material-Preise haben ihren Hohepunkt erreicht und verharren auf hohem Niveau. Der Preis fir
die Arbeitsstunden der Fachfirmen hingegen steigen weiterhin und erreichen ein Rekord-Hoch. Der
Fachkraftemangel hat zur Folge, dass es zunehmend schwierig ist, trotz der hohen Preise,
ausfuhrende Firmen zu finden. Das bestehende Netzwerk zu Fachfirmen wird durch den
Generationenwechsel geschwacht. Bisherige gute Beziehungen zu Fachfirmen brechen dadurch ein.
Es bleibt abzuwarten, ob die Fachfirmen den Generationenwechsel meistern und ob es, wenn

erforderlich ist, gelingt, neue Firmen zu finden.

Positiv fur das Unternehmen ist der bis Ende 2025 bestehende Gasvertrag mit einem sehr
gunstigen Gasarbeitspreis. Dies wirkt sich weiterhin erfreulich auf das Betriebsergebnis aus. Ende
des Berichtsjahres gibt es Bewegung im langfristigen Gasbeschaffungsmarkt. Zur langfristigen
Sicherung der Gasversorgung und eines attraktiven Gaspreises, wurde Anfang 2024 ein neuer
Gasversorgungsvertrag fur die Jahre 2026/2027 mit den Stadtwerken Leipzig abgeschlossen. Auch
fur die Energieversorgung ab 2025 bis 2027 wurde in 2024 ein Versorgungsvertrag mit der EnviaM

vereinbart.

Am 9. 1. 2023 hat die BBK von der Sachsischen Agentur fiir Strukturentwicklung (SAS) die positive
Bestatigung zum Antrag des eingereichten Strukturwandel-Projektes ,Bad Lausick — Erweiterung
Kurstandort um Kneipp-Kurzentrum sowie Gradierwerk” erhalten. Das Projekt wird damit als
grundsatzlich forderfahig und forderwirdig eingeschatzt. Das Verfahren sieht als nachsten Schritt
eine Fordermittelantragsstellung bei der Sachsischen Aufbaubank — Forderbank — (SAB) vor. Daher
sind im Berichtsjahr die dafiir notwendigen Planungsarbeiten aller drei Teilprojekte (Kurmittelhaus,
Gradierwerk, Raum der Begegnung) ausgeschrieben und Auftrage dazu ausgeldost. Die
umfangreichen Planungsarbeiten und einhergehenden Kostenberechnungen sind Ende des
Berichtsjahres abgeschlossen und der Forderantrag am 15. Januar 2024 bei der SAB fristgerecht
gestellt. Das Ergebnis der Kostenberechnungen betragt Gesamt Netto 9.565 TEUR. Die Forderquote
betragt 92,5%. Der notwendige Eigenanteil beldauft sich auf 717 TEUR. Der Bauantrag fir das

Kurmittelhaus ist am 21.12.2023 beim Landratsamt eingereicht. Wenn der Fordermittelantrag von

Anlage IV H‘ 4



U b X

der SAB positiv beschieden wird, ist es notwendig, mit den Arbeiten umgehend zu beginnen. Denn
das Gesamtprojekt muss bis Ende 2026 fertig gestellt sein. Den Betrieb des Kneipp-Kurzentrum
und des Gradierwerkes muss die Stadt mit der BBK noch vertraglich regeln. Dazu sind vor

Fertigstellung des Projektes VVertrage zu schliefl3en.

Per Beschluss gestattet der Stadtrat der BBK, die tibrigen 75,1% Geschaftsanteile der Bad Lausicker
Thermenresort GmbH (BTR) zu kaufen. Alle BTR-Gesellschafter sind bereit, am 5. Marz 2024, ihre
Anteile an die BBK zu einem Preis von 1.502 TEUR zu verkaufen. Damit hat die BBK die Chance, die
Zusammenarbeit beider Unternehmen weiter zu optimieren und das Strukturwandel-Projekt

durchfihrbar zu machen. Die BTR soll als Tochterunternehmen fortgeftihrt werden.

Das Freizeitbad RIFF besitzt ein gutes Image und eine gute Marksituation. Es bestehen keine
Bankkredite. Die BBK GmbH arbeitet stets daran, dass das RIFF auch weiterhin zu den flihrenden
Badern Sachsens gehort, sich Bad Lausick als aufstrebender Kurort entwickelt und als solcher
wahrgenommen wird. Auch in den Bestrebungen, Bad Lausick als Kneipp-Kurort zu etablieren,
unterstitzt die BBK die Stadt aktiv. Das zunehmende Alter des Freizeitbades und die sich
verandernde Transformation der Energie-Warmepolitik stellen fiir das Unternehmen sowohl Risiko,

als auch Chance dar.

Durch den langfristigen Gasvertrag, die Mehreinnahmen aus den Eintritten und die
Kaufpreiszahlung der Kappis-Gruppe ist die Unternehmensperspektive gesichert. Es besteht aktuell

keine akute Existenzgefahr.

4. RIFF-Generalmodernisierung, Energie-Warmekonzept der Zukunft

Damit das RIFF zukunftsfahig bleibt und weiter zu den fihrenden Badern Sachsens gehort, wird ein
Modernisierungskonzept zur Vorbereitung fir die notwendige Generalmodernisierung erstellt. Da
in den Corona-Jahren das Eigenkapital zum Erhalt des Unternehmens verbraucht wurde, ist die
Generalmodernisierung nur mit einer hohen Forderung durchfihrbar. Bedenklich ist die aktuelle
Situation hinsichtlich der Fordermittelpolitik. Die Beschaffung notwendiger Finanzen zur
Durchfihrung der notwendigen Generalmodernisierung wird daher die allerwichtigste

Zukunftsaufgabe der Geschaftsleitung.
Durch den Gesetzgeber ist vorbestimmt, dass neben der Modernisierung auch die nachhaltige
Energie- und Warmeversorgung der Zukunft geplant werden muss. Der Anteil erneuerbarer Energie

ist erheblich zu steigern und muss im RIFF bis Ende 2034 mind. 30% betragen (2040 mind. 80%).
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Daher beschaftigt sich die Geschaftsleitung mit den Moglichkeiten der erneuerbaren Energie. Auch
hier stellt sich die Frage, wie die damit verbundenen erheblichen Investitionen finanziert werden

konnen.
5. Beteiligungen

Die BBK hat im Berichtsjahr eine 24,9%ige Beteiligung an der BTR Bad Lausicker Thermenresort
GmbH (BTR). Uber die Dividende hinaus, bringt die BTR dem RIFF mehr Gaste und mehr Umsatz.
Diese Beteiligung ist sehr erfolgreich. Die BTR wurde 2015 gegriindet und hat ihren Sitz in Bad

Lausick.

Die 100%ge Tochtergesellschaft, die Deutsche Blaserakademie GmbH, Bad Lausick, hingegen, hat
in Folge der Kulturforderpolitik in Sachsen, finanzielle Schwierigkeiten. Zur Aufrechterhaltung des
Konzertbetriebes unterstitzt die BBK daher das Tochterunternehmen in 2023/2024 mit
Zuschissen von insgesamt 100 TEUR. Bis Ende 2024 besteht keine Existenzgefahr. Die
Tochtergesellschaft ist 2001 aus dem ehemaligen Rundfunk-Blasorchester Leipzig entstanden.

6. Sonstige Angaben

Die BBK GmbH unterhalt keine Zweigniederlassungen und betreibt keine eigene Forschung und

Entwicklung.

Bad Lausick, 07. Juni 2024 Annett Koza - Geschaftsfihrerin
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Bestdtigungsvermerk des unabhangigen Abschlusspriifers

An die BBK Bad Lausicker Bauorganisations-, Betriebs- und Kur GmbH, Bad Lausick:

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der BBK Bad Lausicker Bauorganisations-, Betriebs- und Kur
GmbH, Bad Lausick, — bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2023 und der Gewinn- und
Verlustrechnung fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2023 bis zum 31. Dezember 2023 sowie
dem Anhang, einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden —
gepruft. Darlber hinaus haben wir den Lagebericht der BBK Bad Lausicker Bauorganisations-,
Betriebs- und Kur GmbH, Bad Lausick, fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2023 bis zum 31.
Dezember 2023 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

- entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deut-
schen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und ver-
mittelt unter Beachtung der deutschen Grundséatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein
den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage
der Gesellschaft zum 31. Dezember 2023 sowie ihrer Ertragslage fiir das Geschaftsjahr
vom 1. Januar 2023 bis zum 31. Dezember 2023 und

- vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit
dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die
Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

GemaR § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen
gegen die Ordnungsmaligkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichtes gefiihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes in Ubereinstimmung
mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten
deutschen Grundsatze ordnungsmaliger Abschlussprifung durchgefiihrt. Unsere Verantwor-
tung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Ab-
schlussprifers fiir die Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes” unseres Bestati-
gungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhangig in
Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften
und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anfor-
derungen erfillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise aus-
reichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss
und zum Lagebericht zu dienen.

MSW PARTNERS GMBH Wirtschaftspriifungsgesellschaft
www.mswpartners.de



m Anlage V Seite 2

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrates fiir den Jahresabschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der
den deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen
wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Fer-
ner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Uber-
einstimmung mit den deutschen Grundsatzen ordnungsmaRiger Buchfiihrung als notwendig
bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdoglichen, der frei von we-
sentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d.h. Manipulationen der
Rechnungslegung und Vermogensschadigungen) oder Irrtiimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich,
die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des
Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfihrung
der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie daftr ver-
antwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unter-
nehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsdchliche oder rechtliche Gegebenheiten
entgegenstehen.

Aullerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichtes,
der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen
wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss im Einklang steht, den deutschen gesetzlichen
Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend
darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiur die Vorkehrungen und
MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lage-
berichtes in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften
zu ermoglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise flr die Aussagen im Lagebericht
erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der
Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Prifung des Jahresabschlusses und des Lagebe-

richts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als
Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder
Irrtimern ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesell-
schaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den
bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen im Einklang steht, den deutschen gesetzlichen
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Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend
darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Jahres-
abschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass eine
in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer
(IDW) festgestellten Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlusspriifung durchgefiihrte Priifung
eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus Versto-
Ren oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verninf-
tigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage
dieses Jahresabschlusses und Lageberichtes getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von
Adressaten beeinflussen.

Die Website des Instituts der  Wirtschaftsprifer  (IDW) enthalt unter
https://www.idw.de/idw/verlautbarungen/bestaetigungsvermerk/hgb-ja-non-pie eine weiter-

gehende Beschreibung der Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Prifung des Jahresab-
schlusses und des Lageberichts. Diese Beschreibung ist Bestandteil unseres Bestatigungsver-
merks.

MSW PARTNERS GMBH Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Miinchen - Regensburg

Miinchen, den 26. Juni 2024

R R
- / (\\@
WIRTSCHAFTS-

) PRUFUNGS-
Markus Miinch GESELLSCHAFT

Wirtschaftsprifer

Bei Veroffentlichungen oder Weitergabe des Jahresabschlusses und/oder des Lageberichts in einer von der bestétig-
ten Fassung abweichenden Form (einschlieRlich der Ubersetzung in andere Sprachen) bedarf es zuvor unserer er-
neuten Stellungnahme, sofern hierbei unser Bestatigungsvermerk zitiert oder auf unsere Priifung hingewiesen wird;
wir weisen insbes. auf § 328 HGB hin.
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Fragenkatalog zur Priifung nach § 53 Haushaltsgrundsdtzegesetz

Fragenkreis 1: Titigkeit von Uberwachungsorganen und Geschiftsleitung sowie
individualisierte Offenlegung der Organbeziige

a) Gibt es Geschéftsordnungen fiir die Organe und einen Geschéaftsverteilungsplan fiir die Geschafts-
leitung sowie ggf. fiir die Konzernleitung? Gibt es dariiber hinaus schriftliche Weisungen des
Uberwachungsorgans zur Organisation fiir die Geschifts- sowie ggf. fiir die Konzernleitung (Ge-
schaftsanweisung)? Entsprechen diese Regelungen den Bediirfnissen des Unternehmens bzw. des
Konzerns?

Die Zustandigkeiten der Gesellschafterversammlung, des Aufsichtsrates und der Geschaftsfiihrung
ergeben sich aus dem Gesellschaftsvertrag sowie dem Anstellungsvertrag des Geschaftsfihrers (§ 2
Genehmigungsbedirftige Geschafte). Ein gesonderter Geschaftsverteilungsplan liegt nicht vor, jedoch
ein Organigramm fir die Zustandigkeiten.

Die BBK halt samtliche Geschaftsanteile an der Deutsche Bldaserakademie GmbH. Eine gesetzliche
Pflicht zur Aufstellung eines Konzernabschlusses und eines Konzernlageberichtes besteht nicht, da die
GroRenkriterien des § 293 HGB unterschritten werden. Regelungen zur Konzernleitung bestehen nicht,
da die Tochtergesellschaft ein gédnzlich anderes Betdtigungsfeld hat. Die Geschaftsanteile werden fir
die Stadt Bad Lausick gehalten. Eine Finanzierung tber die BBK erfolgt nicht, es erfolgen auch keine
Ausschittungen an die BBK.

Die Einbindung des Uberwachungsorgans erscheint nach den wihrend der Priifung gewonnenen Er-
kenntnissen sachgerecht. Die Regelungen entsprechen unserer Einschdtzung nach den Bedirfnissen
des Unternehmens.

b) Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschiisse haben stattgefunden und wurden Nieder-
schriften hieriiber erstellt?

Im Geschéftsjahr 2023 kam der Aufsichtsrat zu fiinf Sitzungen (20. Marz, 12. Juni, 20. August, 17. Okto-
ber und 5. Dezember) und die Gesellschafterversammlung zu drei Sitzungen (13. April, 4. September
und 2. Oktober) zusammen. Die Sitzungen und Beschliisse werden schriftlich protokolliert.

c) In welchen Aufsichtsriten und anderen Kontrollgremien i. S. d. § 125 Abs. 1 Satz 5 AktG sind die
einzelnen Mitglieder der Geschaftsleitung tatig?

Die Geschaftsfihrerin Frau Annett Koza ist Mitglied im Aufsichtsrat der Leipziger Volksbank eG und in

der Revisionskommission der EWA European Waterpark Association e.V., Nlirnberg.

d) Wird die Vergiitung der Organmitglieder (Geschiftsleitung, Uberwachungsorgan) individualisiert
im Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses aufgeteilt nach Fixum, erfolgsbezogenen
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Komponenten und Komponenten mit langfristiger Anreizwirkung ausgewiesen? Falls nein, wie
wird dies begriindet?

Dies geschieht nicht, da es sich nicht um ein bérsennotiertes Unternehmen handelt. Auf die Angabe
der Geschaftsfiihrerbeziige wird nach § 286 Abs. 4 HGB verzichtet. Die Aufwandsentschadigungen des
Aufsichtsrates werden in einer Summe angegeben.

Fragenkreis 2: Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

a) Gibt es einen den Bediirfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisationsplan, aus dem
Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zustédndigkeiten/Weisungsbefugnisse ersichtlich sind?
Erfolgt dessen regelmiRige Uberpriifung?

Flr die BBK liegt ein Organigramm vor. Fiir das RIFF gibt es ein Betriebshandbuch, welches regelmaRig
aktualisiert wird, zuletzt am 29. Dezember 2023 hinsichtlich des Mitarbeiteressens im Riff. Darin sind
die verbindlichen Ablaufbeschreibungen, Unterschriftenregelungen und Vertretungsregelungen schrift-
lich dargelegt. Daneben existieren noch miindliche Anweisungen und Arbeitsabldufe aufgrund betrieb-
licher Ubung. Fiir die leitenden Mitarbeiter der Verwaltung und des Freizeitbades liegen jeweils Stel-
lenbeschreibungen vor. Bis zum Ausscheiden des Altgeschaftsfiihrers gab es fiir die Aufgabenverteilung
zwischen den beiden Geschaftsfiihrern einen Geschaftsverteilungsplan, der vom Aufsichtsrat geneh-
migt wurde. In Anbetracht der GréRe der Gesellschaft sind weitergehende schriftliche Regelungen ent-
behrlich. Nach den vorliegenden Regelungen wird verfahren und es erfolgt eine regelmiaRige Uberprii-
fung durch die Geschaftsfihrerin.

Daneben gibt es eine Risikobeurteilung fur das RIFF, die von den Geschaftsflihrern in unregelmaRigen
Abstanden Uberprift wird.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan verfahren wird?

Wir verweisen auf unsere Ausfiihrungen zu Frage 2a). Im Rahmen unserer handelsrechtlichen Prifung
des Jahresabschlusses haben sich keine Hinweise ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan ver-
fahren wird.

c) Hat die Geschiftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionspriavention ergriffen und dokumentiert?
Die Geschaftsfiihrerin hat u. a. durch die Unterschriftenregelung (,,Vier-Augen-Prinzip“) Vorkehrungen
zur Korruptionsbekdampfung getroffen. Entsprechende Anweisungen werden regelmalig aktualisiert.

Wesentliche Entscheidungen werden im Aufsichtsrat erortert.

Im Ubrigen verweisen wir auf unsere Ausfiihrungen zu Frage 2a).
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d) Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fiir wesentliche Entscheidungsprozesse
(insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung, Personalwesen, Kreditaufnahme und -
gewahrung)? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass diese nicht eingehalten werden?

Richtlinien fiir wesentliche Entscheidungsprozesse liegen in Form des Gesellschaftsvertrages und des
Geschaftsfiihreranstellungsvertrages vor. Wichtig fiir die Entscheidungsprozesse sind hierbei insbeson-
dere die Vorgaben zur Erstellung des Wirtschaftsplans. Es besteht ein Organigramm, das die Aufgaben-
bereiche der einzelnen Mitarbeiter beschreibt. Weiterhin verweisen wir auf die Ausfiihrungen zur Fra-
ge 2a).

Fur das RIFF existiert darliberhinaus das Betriebshandbuch, das samtliche schriftliche Arbeitsanwei-
sungen flir das Kur- und Freizeitbad beinhaltet.

Es haben sich im Rahmen unserer Priifung keine Anhaltspunkte ergeben, dass die Richtlinien nicht ein-
gehalten wurden.

e) Besteht eine ordnungsgemiBe Dokumentation von Vertragen (z. B. Grundstiicksverwaltung,
EDV)?

Die Vertrage sind ordnungsgemaR dokumentiert und konnten auf Anforderung vorgelegt werden. Die
Ablage erfolgt bei der Geschéftsfihrung.

Fragenkreis 3: Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und Con-
trolling

a) Entspricht das Planungswesen — auch im Hinblick auf Planungshorizont und Fortschreibung der
Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhénge von Projekten — den Bediirfnissen des
Unternehmens?

Die Geschaftsfihrerin erstellt jahrlich einen Wirtschaftsplan einschlieRlich des finfjahrigen Finanz-
plans. Die Planung erfolgt im laufenden Geschéaftsjahr fiir das Folgejahr. Der Entwurf wird in der letzten
Aufsichtsratssitzung des laufenden Jahres verteilt und erlautert. Die Beratung und Beschlussfassung
Uber den Wirtschaftsplan 2023 erfolgte in der ersten Sitzung des neuen Jahres, fir am 20. Marz 2023
und fiir den Wirtschaftsplan des Jahres 2024 in der letzten Sitzung des alten Jahres am 5. Dezember
2023.

Das Planungswesen entspricht den Bediirfnissen der Gesellschaft.

b) Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Die Geschaftsfiihrer geben zu jeder Aufsichtsratssitzung einen Zwischenbericht zu eventuell auftreten-
den Planabweichungen. Hieraus gewonnene Erkenntnisse gehen in die Folgeplanung (nachstes Wirt-
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schaftsjahr) ein. Eine Aktualisierung des laufenden Wirtschaftsplans erfolgt nicht automatisch, sondern
nur aus gegebenem Anlass.

c) Entspricht das Rechnungswesen einschlieBlich der Kostenrechnung der Gr6Be und den besonde-
ren Anforderungen des Unternehmens?

Das Rechnungswesen einschlieBlich der Kostenrechnung entspricht der GréRe und den besonderen
Anforderungen des Unternehmens.

Flr Zwecke der Aufteilung der Kosten und fiir betriebswirtschaftliche Entscheidungen in den Bereichen
Kur- und Freizeitbad, Kurverwaltung und Bau (Kursondergebiet und StraRe der Einheit 19) liefert die
Kostenstellenrechnung die notwendigen Angaben.

d) Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u. a. eine laufende Liquiditatskontrolle
und eine Kreditiiberwachung gewahrleistet?

Es wird eine monatliche Liquiditatskontrolle durch die Geschaftsfiihrerin vorgenommen. Wahrend des
Monats werden die Liquiditatszugange taglich anhand der Besucherstatistik des Kur- und Freizeitbades
nachvollzogen. Die langfristige Liquiditatssteuerung erfolgt in Abstimmung mit dem Wirtschaftsplan.
Die Kreditliberwachung erfolgt durch die kaufmannische Mitarbeiterin. Die Barkassen werden regel-
maRig durch die Buchhaltung und die Geschaftsfihrerin unangemeldet kontrolliert.

e) Gehort zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und haben sich An-
haltspunkte ergeben, dass die hierfiir geltenden Regelungen nicht eingehalten worden sind?

Da es sich nur um ein Unternehmen handelt, ist die Relevanz eines zentralen Cash-Managements nicht
gegeben. Fir die einzige Tochtergesellschaft erfolgt - auch aufgrund der Verschiedenheit des Geschaf-
tes - kein zentrales Cash-Management.

f) Ist sichergestellt, dass Entgelte vollstandig und zeitnah in Rechnung gestellt werden? Ist durch das
bestehende Mahnwesen gewahrleistet, dass auBenstehende Forderungen zeitnah und effektiv
eingezogen werden?

Die Eintrittsgelder fur das Kur- und Freizeitbad werden in bar oder tiber Kartenzahlung erhoben. Fir
die verkaufte Fernwarme werden im Jahr elf gleich hohe Abschlage angefordert. Auf Grund der Versor-
gungszyklen (Heizperiode i. d. R. Oktober bis April) kann der fiir die Betreibung des BHKW notwendige
Gasbezug in diesen Monaten nur teilweise durch die Anzahlungen finanziert werden. Die BBK tritt
dadurch in Vorlage, bekommt diese jedoch durch die Folgeabschlage ab Mai jedoch ratierlich erstattet.
Die Schlussrechnung erfolgt im Januar des folgenden Jahres auf Basis der zum 31. Dezember abgelese-
nen Zahlerstande.
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g) Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns und umfasst es alle
wesentlichen Unternehmens-/Konzernbereiche?

Eine eigenstdndige Controllingabteilung ist nicht eingerichtet. Die Aufgaben werden von der Geschafts-
flhrerin wahrgenommen. Insbesondere im Bereich des Marketings werden die diversen Aktivitdten
nach Moglichkeit auf ihre Wirkung hin untersucht. So wird sporadisch bei eingelosten Gutscheinen
(Freikarten) registriert, wo die Ausgabe erfolgte.

Entsprechend der Art und des Umfangs der Geschaftigkeit der Gesellschaft entsprechen die Control-
lingtatigkeiten den Anforderungen des Unternehmens.

h) Ermdglichen das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder Uberwachung der
Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine wesentliche Beteiligung besteht?

Die BBK halt samtliche Geschaftsanteile an der Deutsche Bldaserakademie GmbH, Bad Lausick, und
24,9 % der Geschaftsanteile an der Bad Lausicker Thermenresort GmbH, Bad Lausick. Da die Geschafts-
felder der BBK und der Tochtergesellschaft stark differieren und die BBK keine finanziellen Verpflich-
tungen fiir ihre Tochtergesellschaft ibernimmt, erfolgt keine Steuerung der Tochtergesellschaft durch
die BBK. Der Beteiligungsansatz der Deutsche Blaserakademie GmbH, Bad Lausick, wurde im Geschafts-
jahr 2018 auf € 1 abgeschrieben, da von der Tochtergesellschaft keine Ergebnisbeitrdge zu erwarten
sind. Bei der Bad Lausicker Thermenresort GmbH, Bad Lausick, nimmt die BBK tber |hre Geschaftsfih-
rerin Einfluss in ihrem Sinne.

Fragenkreis 4: Risikofriiherkennungssystem

a) Hat die Geschifts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Frilhwarnsignale definiert und MaR-
nahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefdhrdende Risiken rechtzeitig erkannt werden kon-
nen?

b) Reichen diese MaBnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfiillen? Haben sich An-
haltspunkte ergeben, dass die MaBnahmen nicht durchgefiihrt werden?

c) Sind diese MaBnahmen ausreichend dokumentiert?

d) Werden die Frithwarnsignale und MaRRnahmen kontinuierlich und systematisch mit dem aktuellen
Geschaftsumfeld sowie mit den Geschaftsprozessen und Funktionen abgestimmt und angepasst?

Die BBK hat keine gesetzliche Pflicht zur Errichtung eines Risikomanagements, da sie nicht kapitalmark-
torientiert im Sinne des § 264 d HGB ist.

Trotzdem hat sie sich ein Risikofriherkennungssystem geschaffen, mit dem anhand einer Risikomatrix
die unterschiedlichsten Risiken auf Eintrittswahrscheinlichkeit und Auswirkungen hin untersucht wer-
den. Friihwarnsignale wurden fir die finanziell gréBten Risiken festgelegt. Fiir jedes Risiko wurde eine
Risikostrategie festgelegt. Die Matrix wird vom Geschéftsfiihrer in unregelmalRigen Abstdnden aktuali-
siert. Der Aufsichtsrat erhalt den aktuellen Sachstand zur Kenntnis.
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Die festgelegten MalRnahmen sind ausreichend dokumentiert und im Hinblick auf die Gr6Renordnung
der Gesellschaft nach meinen Feststellungen geeignet, Entwicklungen, die den Fortbestand des Unter-
nehmens gefahrden, friihzeitig zu erkennen.

Fragenkreis 5: Finanzinstrumente; andere Termingeschafte, Optionen und De-

rivate

a) Hat die Geschifts- /Konzernleitung den Geschiftsumfang zum Einsatz von Finanzinstrumenten

b)

d)

f)

sowie von anderen Termingeschiften Optionen und Derivaten schriftlich festgelegt? Dazu gehort:

Welche Produkte/Instrumente diirfen eingesetzt werden?

Mit welchen Partnern diirfen die Produkte/Instrumente bis zu welchen Betrigen eingesetzt
werden

Wie werden die Bewertungseinheiten definiert und dokumentiert und in welchem Umfang
diirfen offene Posten entstehen?

Sind die Hedge-Strategien beschrieben, z. B. ob bestimmte Strategien ausschlieBlich zuldssig
sind bzw. bestimmte Strategien nicht durchgefiihrt werden diirfen (z. B. antizipatives
Hedging)?

Werden Derivate zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von Kreditkonditionen und
zur Risikobegrenzung?

Hat die Geschifts-/Konzernleitung ein dem Geschiftsumfang entsprechendes Instrumentarium
zur Verfiigung gestellt insbesondere in Bezug auf

Erfassung der Geschifte

Beurteilung der Geschafte zum Zweck der Risikoanalyse
Bewertung der Geschafte zum Zweck der Rechnungslegung
Kontrolle der Geschafte?

Gibt es eine Erfolgskontrolle fiir nicht der Risikoabsicherung (Hedging) dienende Derivatgeschifte
und werden Konsequenzen aufgrund der Risikoentwicklung gezogen?

Hat die Geschifts-/Konzernleitung angemessene Arbeitsanweisungen erlassen?

Ist die unterjdhrige Unterrichtung der Geschifts-/Konzernleitung im Hinblick auf die offenen Posi-
tionen, die Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen geregelt?

Die Beantwortung des Fragenkreises erfolgt - da nicht einschlagig - in zusammengefasster Form:

Es wurden im Berichtsjahr keine Finanzinstrumente, etc. eingesetzt. Es besteht lediglich ein alter Bau-
sparvertrag, der im weitesten Sinne unter diese Begrifflichkeit fallen konnte.
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Fragenkreis 6: Interne Revision

a) Gibt es eine den Bediirfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende Interne Revisi-
on/Konzernrevision? Besteht diese als eigenstindige Stelle oder wird diese Funktion durch eine
andere Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?

b) Wie ist die Anbindung der Internen Revision/Konzernrevision im Unternehmen/Konzern? Besteht
bei lhrer Tatigkeit die Gefahr von Interessenkonflikten?

c) Welches waren die wesentlichen Tatigkeitsschwerpunkte der Internen Revision/Konzernrevision
im Geschaftsjahr? Wurde auch gepriift, ob wesentlich miteinander unvereinbare Funktionen (z. B.
Trennung von Anweisung und Vollzug) organisatorisch getrennt sind? Wann hat die Interne Revi-
sion das letzte Mal iiber Korruptionspravention berichtet? Liegen hieriiber schriftliche Revisions-
berichte vor?

d) Hat die Interne Revision ihre Priifungsschwerpunkte mit dem Abschlusspriifer abgestimmt?

e) Hat die Interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Mingel aufgedeckt und um welche
handelt es sich?

f) Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der Internen Revisi-
on/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die Interne Revision/Konzernrevision die Um-
setzung ihrer Empfehlungen?

Die Beantwortung des Fragenkreises erfolgt in zusammengefasster Form:

Aufgrund der GroRe und Personalausstattung der Gesellschaft ist eine Interne Revision als eigenstandi-
ge Stelle nicht eingerichtet und wirtschaftlich nicht angemessen.

Fragenkreis 7: Ubereinstimmung der Rechtsgeschifte und MaBnahmen mit Ge-
setz, Satzung, Geschaftsordnung, Geschaftsanweisung und bindenden Be-
schliissen des Uberwachungsorgans

a) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uberwachungsorgans zu
zustimmungspflichtigen Rechtsgeschiften und MaBnahmen nicht eingeholt worden ist?

Die zustimmungsbedirftigen Rechtsgeschafte sind in der Satzung sowie in dem Geschaftsfihreranstel-
lungsvertrag geregelt. Nach unseren Feststellungen sind alle wesentlichen Vorgange im Berichtsjahr
dem Aufsichtsrat zur Beschlussfassung oder Kenntnisnahme vorgelegt worden. Die Vorlagen waren
ausreichend begriindet.
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b) Wurde vor der Kreditgewidhrung an Mitglieder der Geschiftsleitung oder des Uberwachungsor-
gans die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Es wurden keine Kredite an die Mitglieder der Geschiftsleitung oder an Mitglieder des Uberwachungs-
organs gewahrt.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbediirftiger MaBnahmen &hnliche,
aber nicht als zustimmungsbediirftig behandelte MaRnahmen vorgenommen worden sind (z. B.
Zerlegung in TeilmaBnahmen)?

Es ergaben sich keine Anhaltspunkte, dass anstelle zustimmungsbediirftiger MaBnahmen &hnliche,
aber nicht als zustimmungsbediirftige behandelte MaBnahmen vorgenommen worden sind.

d) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschafte und MaBnahmen nicht mit Gesetz, Sat-
zung, Geschiftsordnung, Geschiftsanweisung und bindenden Beschliissen des Uberwachungsor-
gans libereinstimmen?

Nach unseren Feststellungen haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschafte und MalR-
nahmen nicht mit Gesetz, Satzung, Geschéaftsfihreranstellungsvertrag und bindenden Beschliissen des
Uberwachungsorgans iibereinstimmen. Die Entlastung der Aufsichtsrite einschlieRlich des Vorsitzen-
den wird im Stadtrat der Stadt Bad Lausick beschlossen. Der Biirgermeister, der auch Aufsichtsratsvor-
sitzender ist, erhalt daraufhin das Mandat, entsprechend dem Willen des Stadtrates eine Gesellschaf-
terversammlung durchzufiihren und den Aufsichtsrat zu entlasten. Infolgedessen liegt unseres Erach-
tens kein VerstoR gegen das Selbstkontrahierungsverbot vor.

Fragenkreis 8: Durchfiihrung von Investitionen

a) Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen, immaterielle Anla-
gewerte und Vorrite) angemessen geplant und vor Realisierung auf Rentabilitdt / Wirtschaftlich-
keit, Finanzierbarkeit und Risiken geprift?

Die Finanzierbarkeit von Investitionen wird vor Realisierung geprift. Dieses ist insbesondere im Zu-
sammenhang mit der Beantragung von Fordermitteln unerlasslich. Fiir Grundstiickskaufe ist zudem die
Zustimmung des Aufsichtsrates notwendig.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preisermittlung nicht
ausreichend waren, um ein Urteil {iber die Angemessenheit des Preises zu ermoglichen (z. B. bei
Erwerb bzw. VerauBBerung von Grundstiicken oder Beteiligungen)?

Es werden grundsatzlich Vergleichsangebote eingeholt. Projektplanungen erfolgen durch externe Inge-
nieurbiros, die Vergltung erfolgt entsprechend HOAI. Ausschreibungen erfolgen durch die Geschafts-
fihrung entsprechend den Vorgaben der VOB.

MSW PARTNERS GMBH Wirtschaftspriifungsgesellschaft
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c) Werden Durchfiihrung, Budgetierung und Veranderungen von Investitionen laufend tiberwacht
und Abweichungen untersucht?

Im Rahmen der laufenden Plan-Ist-Betrachtungen wird von der Geschaftsfiihrung jeweils auch der In-
vestitionsstand Gberwacht und Abweichungen untersucht.

d) Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen ergeben? Wenn ja,
in welcher Héhe und aus welchen Griinden?

Die sich abzeichnenden Kostensteigerungen fir die Touristinformation / Firmenzentrale / Kurhaus
werden dadurch kompensiert, dass vorldufig nur der erste Bauabschnitt realisiert wird.
e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrage nach Ausschopfung

der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Nach unseren Feststellungen bestehen keine Anhaltspunkte, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrage
nach Ausschoépfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden.

Fragenkreis 9: Vergaberegelungen

a) Haben sich Anhaltspunkte fiir eindeutige VerstoBe gegen Vergaberegelungen (z. B. VOB, VOL,
VOF, EU-Regelungen) ergeben?

Die wahrend der Priifung gewonnenen Erkenntnisse geben keine Riickschlisse auf VerstoRe gegen die
Vergaberegelungen.

Im Ubrigen verweisen wir auf unsere Ausfiihrungen zu Frage 8b).
b) Werden fiir Geschifte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkurrenzangebote (z. B.
auch fir Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Die Einholung von Konkurrenzangeboten vor Auftragsvergabe wird durch die Geschaftsfihrung oder
beauftragte Spezialisten (Planungsbiiros) vorgenommen.

Im Ubrigen verweisen wir auf unsere Ausfiihrungen zu Frage 8b).

MSW PARTNERS GMBH Wirtschaftspriifungsgesellschaft
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Fragenkreis 10: Berichterstattung an das Uberwachungsorgan

a) Wird dem Uberwachungsorgan regelmiaRig Bericht erstattet?

Im Berichtsjahr fanden drei Gesellschafterversammlungen und flinf Aufsichtsratssitzungen statt. Zu-
dem wurden die Gesellschafterin und der Aufsichtsrat, beide vertreten durch den Biirgermeister, durch
laufende Abstimmungen informiert. Frau Annett Koza nimmt an jeder Stadtratssitzung und Aufsichts-
ratssitzung teil.

b) Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des Unterneh-
mens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens /Konzernbereiche?

Die vorgelegten Berichte vermitteln — soweit wir dies anhand der Unterlagen beurteilen konnten - ei-
nen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage.

c) Wurde das Uberwachungsorgan iiber wesentliche Vorginge angemessen und zeitnah unterrich-
tet? Liegen insbesondere ungewodhnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsgemaR abgewickelte
Geschaftsvorfille sowie erkennbare Fehldispositionen oder wesentliche Unterlassungen vor und
wurde hieriiber berichtet?

Die Berichterstattung im Jahr 2023 kann nach unseren Erkenntnissen flir angemessen erachtet werden.

Ungewohnliche oder risikoreiche Geschéftsvorfille des Geschaftsjahres sowie erkennbare Fehldisposi-
tionen und wesentliche Unterlassungen wurden im Rahmen unserer Prifung nicht festgestellt.

Nach 2 Jahren coronabedingter Verluste hat die Gesellschaft wieder ein positives Ergebnis erwirtschaf-
tet. Von dem Ergebnis vor Ertragsteuern in Hohe von T€ 1049 entfallen dabei T€ 141 auf Gewinne aus
Grundstilickverkaufen.

d) Zu welchen Themen hat die Geschifts-/Konzernleitung dem Uberwachungsorgan auf dessen
besonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?

Im Geschaftsjahr wurden als besonderen Themenwiinsche in den Aufsichtsratssitzungen die Moglich-
keit der Anschaffung einer Windkraftanlage zur Reduzierung des CO2-AusstoRes und die Unterstiitzung
der Tochtergesellschaft bei der Generierung weiterer Zuschiisse behandelt.

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z. B. nach § 90 AktG oder unter-
nehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Féllen ausreichend war?

Nach unseren Feststellungen aufgrund der vorgelegten Unterlagen war die Berichterstattung ausrei-
chend.
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f) Gibt es eine D&O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt vereinbart? Wurden
Inhalt und Konditionen der D&O-Versicherung mit dem Uberwachungsorgan erértert?

Die Gesellschaft ist bei der OKV- Ostdeutsche Kommunalversicherung auf Gegenseitigkeit, Berlin, durch
eine D&O-Versicherung in Hohe von T€ 500 versichert. Versichert sind die Geschaftsfiihrerin und der
Aufsichtsrat. Ein Selbstbehalt des Versicherungsnehmers wurde nicht vereinbart. Inhalt und Konditio-
nen der Versicherung wurden mit dem Uberwachungsorgan erortert.

g) Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschiftsleitung oder des Uberwachungsorgans
gemeldet wurden, ist dies unverziiglich dem Uberwachungsorgan offen gelegt worden?

Nach unseren Feststellungen bestehen keine Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschaftsleitung
und des Uberwachungsorgans.

Fragenkreis 11: Ungewdhnliche Bilanzposten und stille Reserven

a) Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermogen?

Nach den in der Jahresabschlusspriifung gewonnenen Erkenntnissen ist das gesamte Vermdgen der
Gesellschaft, bis auf die zum Verkauf stehenden Grundstiicke, die unter den Vorraten ausgewiesen
werden, grundsatzlich betriebsnotwendig. Der mogliche Abverkauf der zum Verkauf bestimmten
Grundstiicke hangt im Wesentlichen von der Entwicklung des Immobilienmarktes in Bad Lausick und
der Fortschreibung des Bebauungsplanes ab. Ein Teil des Baulandes konnte nach einer Umplanung zum
Baurecht fir Eigenheime im Jahr 2018 verkauft werden und zwei weitere Grundstiicke im Jahr 2021
mit Ubergang von Nutzen und Lasten in 2022. Daneben wurde in 2021 ein Grundstiickkaufvertrag in
Abhingigkeit von der Genehmigung der B-Plan-Anderung abgeschlossen. Hier wurde die aufschieben-
de Bedingung bis zum 31. Dezember 2024 verlangert und steht zum Prifungszeitpunkt noch aus.

b) Sind Bestdnde auffallend hoch oder niedrig?
Es bestehen keine auffallend hohen oder niedrigen Bestédnde.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermogenslage durch im Vergleich zu den bilanziel-
len Werten erheblich héhere oder niedrigere Verkehrswerte der Vermogensgegenstinde wesent-
lich beeinflusst wird?

Nach unseren Feststellungen haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermogenslage durch
im Vergleich zu den bilanziellen Werten erheblich héhere oder niedrigere Verkehrswerte der Vermo-
gensgegenstdnde wesentlich beeinflusst ist. Im Einzelfall kann es bei Grundstiicksverkdaufen zu Buch-
gewinnen kommen.
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Fragenkreis 12: Finanzierung

a) Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungsquellen zusammen?
Wie sollen die am Abschluss-Stichtag bestehenden wesentlichen Investitionsverpflichtungen fi-
nanziert werden?

Das Eigenkapital betragt T€ 6.136. Die Errichtung des RIFF wurde zu groRen Teilen mit Férdermitteln
finanziert. Auch eine langfristig geplante Generalsanierung wird vorraussichtlich zu groRen Teilen ge-
fordert werden. Ziel des Unternehmens ist, bis dahin die notwendigen Eigenmittel angesammelt zu
haben. Die aktuellen und geplanten Bauvorhaben sollen ebenfalls zu groRen Teilen mit Férdermitteln
finanziert werden. Zum Teil sind die Fordermittel bereits geflossen und in einem Sonderposten passi-
viert.

b) Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der Kreditaufnahmen
wesentlicher Konzerngesellschaften?

Die Finanzlage der BBK ist als solide einzustufen. Das verbundene Unternehmen ist keine wesentliche
Konzerngesellschaft und wird Gberwiegend durch 6ffentliche Zuschiisse finanziert.

c) In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Fordermittel einschlieBlich Garantien der o6f-
fentlichen Hand erhalten?

Das Kur- und Freizeitbad selbst wurde bei seiner Errichtung ebenfalls von der 6ffentlichen Hand gefér-
dert. Die erhaltenen Férdermittel werden als Sonderposten ausgewiesen, der analog der anfallenden
Abschreibungen aufgeldst wird. Mit Ablauf der Nutzungsdauer sind die Abschreibungen und die Auflo-
sung der entsprechenden Sonderposten seit dem Jahr 2020 weggefallen. Im Einzelfall werden spéatere
ModernisierungsmalRnahmen geférdert, zuletzt im Jahr 2017. Daneben wurden Foérderbetrage fiir den
Umbau der Strasse der Einheit 21 ,Alte Fleischerei” in eine Tourismusinformation / Firmenzentrale /
Kurhaus und fiir die Planung der Generalsanierung des Kur- und Freizeitbades erhalten.

Fragenkreis 13: Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a) Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evtl. zu niedrigen Eigenkapitalausstattung?

Die Eigenkapitalausstattung fiihrte im Berichtsjahr zu keinen Finanzierungsengpassen bei der Gesell-
schaft.
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b) Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschiittungspolitik, Riicklagenbildung) mit der wirt-
schaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Die BBK hat im Jahr 2023 einen Jahrestberschuss von T€ 777 erwirtschaftet, der in voller Hohe auf

neue Rechnung vorgetragen werden soll. Der Vorschlag ist mit der wirtschaftlichen Lage des Unter-
nehmens vereinbar.

Fragenkreis 14: Rentabilitdt/Wirtschaftlichkeit

a) Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach Segmen-
ten/Konzernunternehmen zusammen?

Der Jahresliberschuss in Héhe von T€ 777 resultiert groBtenteils aus dem Badebetrieb.

b) Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgangen gepragt?
Im Jahresergebnis 2023 sind aulRerplanmaRige Abschreibungen auf Finanzanlagen in Hohe von T€ 49,5

enthalten, die das Ergebnis jedoch nicht entscheidend pragen.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leistungsbeziehungen
zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesellschaftern eindeutig zu unangemessenen
Konditionen vorgenommen werden?

Den Leistungsbeziehungen zwischen der BBK und der Stadt Bad Lausick liegen nach unseren im Rah-

men einer Jahresabschlussprifung zu treffenden Feststellungen Ubliche Konditionen zugrunde. Eine

Angemessenheitspriifung ist jedoch nicht Gegenstand einer handelsrechtlichen Abschlussprifung.

d) Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Entfallt, da die BBK keine Konzessionsabgabe zu entrichten hat.

Fragenkreis 15: Verlustbringende Geschiafte und ihre Ursachen

a) Gab es verlustbringende Geschéfte, die fiir die Vermogens- und Ertragslage von Bedeutung wa-
ren, und was waren die Ursachen der Verluste?

Im Geschaftsjahr 2023 waren keine einzelnen verlustbringenden Geschafte zu verzeichnen, die fur die
Vermogens- und Ertragslage der Gesellschaft von Bedeutung waren.
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b) Wurden MaRnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um welche MaRnah-
men handelt es sich?

Alle Kosten wurden (berprift und mogliche Einsparpotentiale genutzt. Fiir Kostensteigerungen wur-
den Preiserhohungen durchgefihrt.

Fragenkreis 16: Ursachen des Jahresfehlbetrages und MalBnahmen zur Verbes-
serung der Ertragslage

a) Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?
Im Jahr 2023 wurde ein Jahresliberschuss von T€ 777 erwirtschaftet.

b) Welche MaBBnahmen eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertragslage des Unternehmens zu
verbessern?

Alle Aufwandpositionen werden regelmaRig kritisch betrachtet und hinsichtlich der Kostensenkungspo-
tenziale untersucht.
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BBK Bad Lausicker Bauorganisations-, Betriebs- und Kur GmbH

Bad Lausick

Rechtliche, wirtschaftliche und steuerliche Verhaltnisse

Rechtliche Verhéltnisse

Firma:
Sitz:

Handelsregister:

Gegenstand des Unternehmens:

BBK Bad Lausicker Bauorganisations-, Betriebs- und Kur GmbH
Bad Lausick
Amtsgericht Leipzig HRB 8198

Gegenstand des Unternehmens ist der Betrieb des Kurbades
mit Erlebnisbereich sowie schrittweise Ubernahme weiterer
Aufgaben, die im Zusammenhang mit dem Kurbetrieb und Tou-
rismus der Stadt Bad Lausick stehen.

Die Gesellschaft ist berechtigt, alle Geschifte einzugehen, die
geeignet sind, den Geschaftszweck der Gesellschaft zu fordern.

Die Gesellschaft darf ein anderes Unternehmen nur errichten,
unterhalten, Glbernehmen oder sich daran beteiligen, wenn die
§ 96a Nr. 1, 2, 4-13 SachsGemO entsprechenden Regelungen
im Gesellschaftsvertrag dieses Unternehmens enthalten sind,
sofern sie allein oder zusammen mit anderen Gesellschaftern,
fir die ebenfalls diese Verpflichtung besteht, eine zur Ande-
rung des Gesellschaftsvertrages berechtigende Mehrheit der
Anteile hat. Fiir bestehende Tochterunternehmen sind diese
Regelungen in den Gesellschaftsvertrag aufzunehmen, sofern
sie allein oder zusammen mit anderen Gesellschaftern, fur die
ebenfalls diese Verpflichtung besteht, eine zur Anderung des
Gesellschaftsvertrages berechtigende Mehrheit der Anteile
hat. Bei Beteiligungen ab der 3. Beteiligungsstufe (Enkelgesell-
schaften der Unternehmen der Gemeinde) kann die ortliche
Prifungseinrichtung von den in den Nummern 11 und 12 vor-
gesehenen Befugnissen nur Gebrauch machen, wenn die Ge-
meinde nicht innerhalb von 4 Wochen widerspricht.

Die Errichtung, Unterhaltung und die Ubernahme von anderen
Unternehmen und die Beteiligung an anderen Unternehmen
bedarf der Zustimmung durch die Stadt Bad Lausick.
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Gesellschaftsvertrag:

Stammbkapital:

Geschaftsfihrung:

Aufsichtsrat:

Geschaftsjahr:

Anlage VIl Seite 2

vom 19. Mai 1993, zuletzt gedandert durch Beschluss vom 26.
Marz 2019

€ 26.000,00, Alleingesellschafterin ist die Stadt Bad Lausick.

Einzelvertretungsberechtigte Geschaftsfiihrerin ist Frau Annett
Koza, Bad Lausick. Frau Koza ist von den Beschrankungen des §
181 HGB befreit.

Herr Michael Hultsch, Bad Lausick, Birgermeister (Vorsitzen-
der)

Herr Udo Goerke, Bad Lausick, Rechtsanwalt

Herr Joachim Czichos, Bad Lausick, Geschaftsfuhreri. R.

Herr Tim Barczynski, Bad Lausick, Schornsteinfeger

Herr Josef Eisenmann, Bad Lausick, Blirgermeister i. R.

Herr André Kipping, Bad Lausick, Werkleiter

Kalenderjahr
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Wirtschaftliche Verhaltnisse

Gegenstand des Unternehmens ist der Betrieb des Kurbades mit Erlebnisbereich sowie schrittweise
Ubernahme weiterer Aufgaben, die im Zusammenhang mit dem Kurbetrieb und Tourismus der Stadt
Bad Lausick stehen.

Dazu betreibt sie das Kur- und Freizeitbad RIFF einschlielich Shop und Restaurationsbetrieb, die
Kurverwaltung einschlielRlich Veranstaltungsmanagement und die Touristeninformation mit ange-
gliedertem Reisebiiro der Stadt Bad Lausick. Im nicht mehr aktiv betriebenen Geschaftsbereich ,, Bau”
werden noch einige wenige Verkaufsgrundsticke fiir die Stadtentwicklung im Bestand gehalten.

Wesentliche Vertrage

a) Vertrdge mit der Gesellschafterin

Mit der Stadt Lausick bestehen Vertrage tiber
- Die Erledigung von Aufgaben im Bereich der Kur und des sonstigen Fremdenverkehrs
- Durchfiihrung von Werbung fir die Stadt Bad Lausick
- Nutzung des Konzertpavillons ,Schmetterling”
- Betrieb des Parks am Schwanenteich.

b) Vertrage Uber die Lieferung von Fernwarme

Die Gesellschaft hat mit 25 Abnehmern Fernwarmeliefervertrage abgeschlossen.

c) Liefervertréage fur Erdgas

Der Erdgasbezug wird von der Gesellschaft durch langfristige Bezugsvertrage abgesichert. Im Jahr
2015 erfolgte eine europaweite Ausschreibung fir den Erdgasbezug der Jahre 2019 und 2020. Dem
Bieter mit dem gilinstigsten Preis wurde der Zuschlag erteilt. Nachdem dieser jedoch Ende des Jahres
2018 in Insolvenz gegangen ist, wurde die wirtschaftlich glinstigste Variante gewahlt und der Vertrag
mit dem bisherigen Anbieter verlangert, um wirtschaftlichen Schaden vom Unternehmen abzuwen-
den. Der Vertrag lauft bis zum 31. Dezember 2025. Aufgrund der Minderabnahmen bedingt durch die
BadschlieRungen in Folge der Corona-MalRnahmen wurde der Vertrag im Jahr 2020 aktualisiert.
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Mehrjahresvergleich

Anlage VIl Seite 4

Die Angaben sind den jeweiligen Bilanzen, der Gewinn- und Verlustrechnung sowie der Ertragsiiber-

sicht entnommen.

Kenngrofle Einheit 2023 2022 2021 2020 2019
Mitarbeiter im Durchschitt o. GF Anzahl 121 104 77 86 99
Umsatzerlose T€ 6.766 5.246 2.766 3.227 5.202
- davon Kur - und Freizeitbad T€ 6.012 4.549 2.091 2.557 4.330
- davon Warmeverkauf T€ 397 366 383 355 367
Besucher RIFF Anzahl 297.500 259.406 129.537 168.063| 311.811
Umsatzerlose je Besucher RIFF € 20,8 17,5 16,1 15,2 13,9
Gasbezugskosten T€ 590 489 422 374 480
Personaleinsatz T€ 2.979 2.372 1.621 1.994 2.300
Jahresergebnis T€ 777 777 -147 -140 342
Eigenkapitalquote ohne SoPo % 53,1 54,7 66,0 65,5 60,6

Steuerliche Verhéltnisse

Die Gesellschaft wird beim Finanzamt Grimma unter der Steuer-Nr. 238/106/01280 (Korperschafts-
teuer, Umsatzsteuer, Lohnsteuer) gefiihrt.

Fiir das Jahr 2021 lagen die Bescheide fir Korperschaftsteuer, Solidaritatszuschlag und Gewerbe-
steuer vor. Bis zum Jahr 2020 wurde im Jahr 2022 eine steuerliche AulRenprifung mit geringfligigen
Feststellungen durchgefiihrt und im Jahresabschluss verarbeitet.
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Allgemeine Auftragsbedingungen

fur

Wirtschaftspriufer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften
vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten firr Vertrage zwischen Wirtschaftsprifern
oder Wirtschaftspriifungsgesellschaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send ,Wirtschaftspriifer* genannt) und ihren Auftraggebern Uber Prufungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschaftlichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftrage, soweit nicht etwas anderes ausdricklich schriftlich vereinbart
oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kénnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftspriifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdrucklich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegenuber.

2. Umfang und Ausfuhrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundséatzen ordnungs-
maRiger Berufsausiibung ausgefihrt. Der Wirtschaftsprifer tbernimmt im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschaftsfih-
rung. Der Wirtschaftsprifer ist fir die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt,
sich zur Durchfiihrung des Auftrags sachverstéandiger Personen zu bedienen.

(2) Die Berucksichtigung auslandischen Rechts bedarf — auBer bei betriebs-
wirtschaftlichen Priifungen — der ausdrucklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlieRenden
beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafur zu sorgen, dass dem Wirtschaftsprufer alle fur
die Ausfuhrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weiteren Informa-
tionen rechtzeitig Gbermittelt werden und ihm von allen Vorgangen und
Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fir die Ausfihrung des Auftrags von
Bedeutung sein koénnen. Dies gilt auch fur die Unterlagen und weiteren
Informationen, Vorgange und Umstéande, die erst wahrend der Tatigkeit des
Wirtschaftsprifers bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirtschafts-
priifer geeignete Auskunftspersonen benennen.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftsprufers hat der Auftraggeber die Vollstén-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenen Auskinfte und Erklarungen in einer vom Wirtschaftsprifer formu-
lierten schriftlichen Erklarung zu bestatigen.

4. Sicherung der Unabhangigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhangigkeit der
Mitarbeiter des Wirtschaftsprifers gefahrdet. Dies gilt fur die Dauer des
Auftragsverhaltnisses insbesondere fiir Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunktionen und fur Angebote, Auftrdge auf eigene Rech-
nung zu tbernehmen.

(2) Sollte die Durchfuhrung des Auftrags die Unabhangigkeit des Wirtschafts-
prifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf die die Unab-
hangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirtschaftsprifer, in anderen Auftragsverhaltnissen beeintrachtigen, ist der
Wirtschaftsprifer zur au3erordentlichen Kiindigung des Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und mindliche Auskinfte

Soweit der Wirtschaftsprufer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags schriftlich darzustellen hat, ist alleine diese schriftliche Darstellung
maflgebend. Entwirfe schriftlicher Darstellungen sind unverbindlich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind mindliche Erklarungen und Auskiinfte des
Wirtschaftsprifers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestatigt werden.
Erklarungen und Auskiinfte des Wirtschaftsprifers auRerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers (Arbeits-
ergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen — sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information Gber das Tatigwerden des Wirtschafts-
prifers fur den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustim-
mung des Wirtschaftsprifers, es sei denn, der Auftraggeber ist zur Weiter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behdrdlichen
Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers und die
Information Uber das Téatigwerden des Wirtschaftsprifers fir den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzulassig.

7. Méangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfiillung
durch den Wirtschaftsprifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw. unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmdglichkeit der Nacherful-
lung kann er die Vergutung mindern oder vom Vertrag zuriicktreten; ist der
Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Auftraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zuriicktreten, wenn die erbrach-
te Leistung wegen Fehlischlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeit oder
Unmdglichkeit der Nacherfllung fur ihn ohne Interesse ist. Soweit dariber
hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Méangeln muss vom Auftraggeber
unverziglich in Textform geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1,
die nicht auf einer vorséatzlichen Handlung beruhen, verjghren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftspriifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftsprifer auch Dritten gegeniber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die AuRerung auch Dritten
gegentber zuriickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der Auftragge-
ber vom Wirtschaftsprufer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegeniber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftsprifer ist nach MalRgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB,
8§ 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, Gber Tatsachen und Umstande, die ihm
bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftsprifer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschutz
beachten.

9. Haftung

(1) Fur gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftsprifers, insbe-
sondere Prufungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-
tungsbeschréankungen, insbesondere die Haftungsbeschrankung des § 323
Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschréankung Anwendung findet
noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrankung besteht, ist die Haftung
des Wirtschaftsprifers fiir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit Ausnah-
me von Schaden aus der Verletzung von Leben, Kérper und Gesundheit,
sowie von Schéaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1
ProdHaftG begriinden, bei einem fahrlassig verursachten einzelnen Scha-
densfall geméaR § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrénkt.

(3) Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhéltnis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wirtschaftspriifer auch gegenuber Dritten zu.

(4) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftsprifer
bestehenden Vertragsverhéltnis Anspriiche aus einer fahrlassigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftsprifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hochstbetrag
fur die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.
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(5) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs. 2 ist auch bezuglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pflicht-
verletzung ohne Ruicksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren
aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf
gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als
einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitei-
nander in rechtlichem oder wirtschaftichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftsprifer nur bis zur Héhe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Funffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
prufungen.

(6) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gilt nicht
fur Schadensersatzanspruche, die auf vorsatzliches Verhalten zuruckzufuh-
ren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Korper oder
Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach §
1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjahrung geltend zu
machen, bleibt unberuhrt.

10. Erganzende Bestimmungen fur Prifungsauftrage

(1) Andert der Auftraggeber nachtraglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepriften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestétigungsvermerk nicht weiterverwenden.

Hat der Wirtschaftsprifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein
Hinweis auf die durch den Wirtschaftspriifer durchgefiihrte Prifung im Lage-
bericht oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schrift-
licher Einwilligung des Wirtschaftspriifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zulassig.

(2) Widerruft der Wirtschaftspriifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestétigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftspriifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf funf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Erganzende Bestimmungen fur Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuerli-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstén-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch fur Buchfiihrungsauftrage. Er hat jedoch
den Auftraggeber auf von ihm festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftsprufer hierzu
ausdrucklich den Auftrag ubernommen hat. In diesem Fall hat der Auftragge-
ber dem Wirtschaftsprifer alle fur die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftsprifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfiigung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftichen Vereinbarung umfasst die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkei-
ten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen fur die Einkommensteuer,
Kérperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermogensteuererkla-
rungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahres-
abschliisse und sonstiger fur die Besteuerung erforderlicher Aufstellungen
und Nachweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

¢) Verhandlungen mit den Finanzbehorden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebsprifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebsprifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftsprufer berticksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftsprufer fir die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die
unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tétigkeiten gesondert zu honorie-
ren.

(5) Sofern der Wirtschaftsprufer auch Steuerberater ist und die Steuerbera-
terverglitungsverordnung fur die Bemessung der Vergitung anzuwenden ist,
kann eine hohere oder niedrigere als die gesetzliche Vergiitung in Textform
vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kérper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermégensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fur

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der Fi-
nanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit Um-
wandlungen, Kapitalerh6hung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
Ausscheiden eines Gesellschafters, Betriebsverauf3erung, Liquidation und
dergleichen und

d) die Unterstiitzung bei der Erfiillung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als
zusétzliche Tétigkeit ibernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchmégiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Verglnstigungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewabhr fur die vollstandige Erfassung der Unter-
lagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht iibernommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftsprifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunikation
per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen stellt, wie
etwa die Verschlisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den Wirt-
schaftsprifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergutung

(1) Der Wirtschaftsprifer hat neben seiner Gebuhren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusatzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschisse auf Vergitung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftsprifers auf Vergltung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskréftig festgestellten Forderungen zulassig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftsprifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

Fir den Auftrag, seine Durchfihrung und die sich hieraus ergebenden An-
spruche gilt nur deutsches Recht.
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